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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Resené uzemi je vymezeno spravnim uzemim Potvorov (ZUJ 530247), které nalezi k ORP Kralovice
v okrese Plzen — sever, Plzenisky kraj. Spravni izemi obce Potvorov je tvofeno katastralnim uzemim Potvorov
(726532).

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Hranice zastavéného uzemi byla stanovena ke dni
1.6.2021.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec Potvorov usiluje o:

. utvareni harmonickych Zivotnich podminek obyvatel obce

. definovani a ochranu vefejnych zajmu

. piiméteny rozvoj zastavby ve spravnim tizemi s ohledem na udrzitelny rozvoj feSeného tizemi

. dlouhodobé disledné uplatiiovani navrzené urbanistické koncepce v z4jmu ochrany a rozvoje hodnot
spravniho izemi

. komplexni feSeni ucelného vyuziti spravniho tzemi obce Scilem dosaZzeni souladu vefejnych
a soukromych zajmi pii vyuzivani uzemi

. stabilni pocet obyvatel bez vyrazného navySovani

o zlepSeni vetejné infrastruktury a sluZzeb mistniho vyznamu

. zachovani zemé&dé€lské vyroby v obci a podporu vzniku novych pracovnich pfilezitosti

o ochranu pfirodnich hodnot, ochranu uzemi pied pfirodnimi katastrofami, prostupnost krajiny a obnovu
ptirodnich prvkl v mistech, kde byly pisobenim antropogennich vlivii potlaceny nebo znic¢eny

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

. Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD, kterymi jsou PUR CR a ZUR PK
Vv platném znéni

. Uzemni plan chrani p¥irodni hodnoty a mistni krajinny réz feSeného izemi

. Uzemni plan dba na zachovani kompaktni zistavby. Zastavitelné plochy jsou navrhovany mimo
pohledové exponovand mista a v t€sné vazbeé na zastavéné tizemi obce

. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch je pfiméteny velikosti sidla a demografickym podminkam
v feSeném uzemi

. Uzemni plan navrhuje opatieni snizujici ohroZeni Gizemi potencialnimi riziky a piirodnimi katastrofami,
zejména zaplavami, sesuvy pudy, erozi a suchem.

. Je kladen diiraz na propojeni vetejnych prostranstvi v jednotlivych ¢astech spravniho uzemi s a¢elovymi
komunikacemi v krajing.

. Ve volné krajiné nejsou navrhovany zastavitelné plochy, pfipustné a podminéné piipustné stavby

dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni budou umistovany mimo
krajinné horizonty a pohledové exponovana mista. Je upraveno funkéni vyuziti vybranych ploch
ve volné krajin€ s cilem posileni a stabilizace ptirodnich hodnot tzemi obce a zajisténi prostupnosti
krajiny.
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C.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Viz kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
C.3.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UZEMNIM ROZHODNUTIM, STAVEBNIM
POVOLENIM NEBO UZEMNIiM SOUHLASEM
Zvl U Kr¥izku
o VyuZiti uzemi BV, PZ
o Pocet staveb 1RD
C.3.2. ZASTAVITELNE PLOCHY
Z1 Za Humny
Plocha pro bydleni.
o VyuZiti tzemi BV, PS, PP
o Podminky pro rozhodovani v uzemi
- Uzemni studie
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
- Plocha ur¢ené pro vystavbu cca 6 - 8 RD
- Podél jizni hranice zastavitelné plochy zachovat vetejné prostranstvi PP o min. $ifce 9 m
-V jihovychodni ¢asti zastavitelné plochy vymezit plochu PS o vyméte min. 0,29 ha
-V zastavitelné ploSe vymezit vefejna prostranstvi PP o min. §ifce 8 m s centralnim prostranstvim
V mist€ jejich kfizeni o min. rozmérech 13x26 m.
Z2 Vodojem Potvorov
Plocha technické infrastruktury uréena pro vystavbu vodojemu.
o VyuZiti tzemi T™W
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
- Zajistit dopravni piipojeni koridorem CPU-4 a vedeni technické infrastruktury koridorem CNU-
1
C.4. SYSTEM SIDELN{ ZELENE

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejné zelené. Uzemnim planem je kladen diraz na provazani

sidelni zelené s krajinnym zazemim.

Soucasti systému sidelni zelené jsou nezastavitelné plochy ZZ — Zelen-zahrady a sady.

Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

Mista sidelni zelené jsou dle moznosti vzajemné propojovana vefejnymi prostranstvimi; tato vefejna
prostranstvi navazuji na ucelové komunikace v krajin¢€ a na vetejna prostranstvi v zastavéném uzemi.
Soucasti nové navrhovanych funkénich ploch ,PP — Vybrana vefejnd prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch® v zastavitelnych plochach bude vysoka zelen (liniové, piip. plosné vysadby); vefejna
prostranstvi budou dimenzovana tak, aby jejich soucasti byla vzrostla zelen.

Pro vysadby zelené v plochach vetejnych prostranstvi v zastavéném a zastavitelném tizemi budou uzity
dreviny v dané lokalité obvyklé, v plochach soukromych je jejich uziti doporucené.

Ve vefejnych prostranstvich ,,PP — Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch*,
plnicich shromazd’ovaci ¢i pobytovou funkci, budou dle moznosti ziizovany plochy zelené s vysadbami
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vzrostlych stromt, pouZity mohou byt vodni prvky. Ve stavajicich plochach vetejnych prostranstvi bude
vysoka zelen dle prostorovych moznosti dopliovana.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI]
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.1. KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
D.1.1. DRAZNIi DOPRAVA

Spravnim uzemim obce Potvorov prochazi v jeho severozapadni ¢asti zeleznicni trat’ €. 160 Plzenl —
Zatec. Ve spravnim uzemi obce Zihle (k.0. Odlezly) lezi zastavka CD Potvorov.

D.1.2. SILNICNI DOPRAVA

OBECNE PRO CELE SPRAVNI UZEMI

Resenym tizemim prochézi silnice 111/2062 Zihle-Potvorov-Sedlec a silnice 111/20137 Potvorov-Bilov-
Sedlec-Hadacka, napojuji zastavéné tizemim obce na sousedni spravni tzemi. Vyznamné mistni komunikace
spojuji obec Potvorov s obcemi Bukovina a Remesin.

Stavajici komunikaéni sit’ v izemi je zachovana.

V feseném tzemi jsou navrzeny koridory CPU pro zalozeni, resp. obnovu ucelovych komunikaci
Vv krajiné.

V koridorech silni¢nich staveb CPU neni ptipustné provadét zmény v uzemi a umist'ovat stavby, které
by ztizily ¢i znemoznily realizaci uvazovaného zaméru. Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného
zaméru maji pfednost podminky vyuziti ploch koridoru pfed podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem
a obecnymi zasadami funkéni regulace.

Komunikaéni sit’ v zastavéném uzemi

. Lokalni zavady na komunikaéni siti v zastavénych tizemich budou odstrafiovany v ramci vymezenych
ploch PP.
. Pti koncipovani zastavby musi byt dbano na zvySovani prostupnosti zastavéného tizemi motorovou

dopravou, péSimi a cyklisty a na bezpecné zpfistupnéni krajiny ze zastavénych tzemi sidel;
v zastavitelnych plochach musi byt vzdy ponechany dostate¢né dimenzované veifejné prostory
pro piipadny budouci rozvoj a pro zpiistupnéni krajiny navazujicimi G¢elovymi komunikacemi.

. V ramci vefejnych prostranstvi PP Vv zastavéném tzemi budou dopliovany chodniky pro pési,
pfi provadéni smérovych a vyskovych Uprav silnic v zastavéném a zastavitelném Uzemi bude
dle moznosti uplatnéna vysadba doprovodné zelené podél komunikaci. V zastavitelnych plochach bude
ve vefejnych prostranstvich PP vzdy uplatiovana vysadba vysoké zelené.

. Nové navrhované komunikace v zastavitelnych plochach budou prednostné feSeny jako prijezdné,
stavajici slepé ulice budou dle moznosti dopliiovany obratisti a dle moznosti zprichodnovany pro pési
a cyklisty.
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° V zastavitelnych plochach budou respektovany navrzené Sitky vetejnych prostranstvi PP uvedenych
v kapitole C.3. (doporuc¢ena minimalni Sitka je 10 m), dle téchto Sifek bude povolovano oplocovani
soukromych pozemkut v mistech, kde to funkéni regulativy umoziuji.

Komunikacéni sit’ v krajiné

. Je zvySovana prostupnost krajiny obnovou nebo navrhem tc¢elovych komunikaci a navrhem liniovych
prvka v krajing, Vv jejichz ramci mohou vznikat cesty pro pési a cyklisty, umoznuji-li to regulativy
prislusné plochy.

. Ugelové komunikace jsou koncipovany pievazné pro spoleéné vyuzivani motorovou dopravou
(obhospodatovani krajiny — PUPFL a ZPF), cyklisty a péSimi.

. V okoli sidla jsou dle konkrétnich moznosti navrzeny vychazkové okruhy, resp. vychazkové cesty,
V pohledové zajimavych mistech je mozné ztizovat odpocinkové plochy s krajinnym mobiliafem.

. Podél silnic a ucelovych komunikaci v krajiné budou v dostatecném odstupu od silni¢niho télesa

doplnény alejové vysadby, uspotfaddani vysadeb podél i¢elovych komunikaci bude umoziovat prijezd
zemeédelské a lesni techniky a piistup na plochy ZPF a LPF

Parkovaci plochy

. Parkovani osobnich automobill v zastavitelnych plochach pro bydleni bude feSeno parkovanim v rdmci
pozemki rodinnych domd, resp. v ramci pozemkti provozovatell sluzeb.

. Parkovani nakladnich automobill bude feSeno parkovanim v ramci uzavienych hospodaiskych dvort,
resp. v ramci lokalit, jejichZ regulativy parkovani nakladnich automobilti umoziuji.

. V parkovacich plochadch pro osobni automobily ve vefejnych prostranstvich budou navrzeny
doprovodné vegetacni plochy

. Odstavné plochy pro nakladni automobily v rdmci vefejnych prostranstvi jsou nepfipustné.

UZEMNi PLAN NAVRHUJE V RESENEM UZEMi TYTO KONKRETNI STAVBY

Koridory pro stavby u¢elovych komunikaci v krajiné:

. CPU-1 Koridor u¢elové komunikace v severni ¢asti spravniho tizemi obce Potvorov.

. CPU-2 Koridor uc¢elovych komunikaci v severovychodni ¢asti spravniho tizemi obce
Potvorov.

. CPU-3 Koridor u¢elové komunikace v severovychodni ¢asti spravniho tzemi obce
Potvorov, pfi hranici se spravnim uzemim obce Bilov.

. CPU-4 Koridor pro t¢elovou komunikaci propojujici vychodni okraj zastavéného tizemi
obce Potvorov se spravnim uzemim obce Bilov.

. CPU-5 Koridor pro uc¢elovou komunikaci v jihovychodni ¢asti spravniho tizemi obce
Potvorov, pti hranici se spravnim tizemim obce Sedlec a Bukovina.

. CPU-6 Koridor pro obnovu ucelové komunikace v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi
obce Potvorov.

. CPU-7 Koridor pro ucelové komunikace v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi obce
Potvorov.

. CPU-8 Koridor pro ucelovou komunikaci v severozapadni ¢asti spravniho uzemi obce

Potvorov v rekreacni osadé U Prehofova.

Koridory pro stavby komunikaci pro pési a cyklisty:
. CPU-9 Koridor na pozemku parc. ¢. 1364 a 29 k.u. Potvorov pro pési propojeni

zastavitelné plochy Z1 s centrem obce.
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D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.1. ZASOBOVANi vOoDOU

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Ve spravnim tzemi obce Potvorov neni vodovod. Obyvatelé vyuzivaji jako zdroj vody domaci studny.

NAVRH

UP navrhuje zasobovani obce novym obecnim vodovodem piipojenym vodovodnim piivadéCem
na vetejny vodovod v obci Bilov.
V rekreacni osadé U Piehotova bude zachovéano zasobovani vodou ze studni.

Uzemni plan navrhuje v FeSeném vizemi tyto konkrétni stavby na vodovodni siti:

o Koridor CNU-01 o Sifce 20 m, resp. v zastavéném tizemi 10 m, pro vodovodni ptivadé¢ z obce Bilov;
soub&zné vedeni s navrhovanym STL plynovodem.

. Zastavitelnd plocha Z2 s funk¢nim vyuzitim TW — Technicka infrastruktura — vodohospodaiské stavby
pro Vodojem Potvorov 2x15 m?, VPS VT-04.

Obecné:

. Stavby vodovodnich fadl a zafizeni na vodovodni siti v feSeném tzemi, které zajistuji ¢i zlepSuji
zasobovani tizemi pitnou, jsou v souladu s koncepci zasobovani izemi pitnou vodou a nejsou jmenovité
Vv izemnim planu zakresleny, budou povolovéany bez zmény UP; jejich pfesna lokalizace bude upiesnéna
naslednou projektovou dokumentaci.

ZASOBOVANI POZARNIi VvODOU

. Ptirodni zdroje uzitkové vody:
- vodni nadrz na pozemku parc. €. 10 k.u. Potvorov (pfistup z vefejného prostranstvi)
- vodni nadrz na pozemku parc. €. 6/5 k.u. Potvorov (pfistup z vetejného prostranstvi)
- vodni nadrz na pozemku parc. ¢. 79 (v zastavbé, pristup pfes soukromou zahradu)
- vodni plocha na pozemku 821/1 k.0i. Potvorov (v krajing, ptistup z UK)

(€13

D.2.2. KONCEPCE ODKANALIZOVANI

SPLASKOVE VODY

Obec Potvorov ma vybudovanou splaskovou kanaliza¢ni sit’ zakon¢enou v mechanicko-biologické
Cistirn€ na zapadnim okraji zastavéného uzemi.

Rekreacni osada U Pfehofova nema kanalizaci. Splaskové vody jsou shromazdovany v jimkach
na vyvazeni.

Objekty v zastavéném uzemi, vyjma rekreacni osady U Piehofova a hajovny, budou odkanalizovany
na COV. V zastavitelnych plochach bude odkanalizovani nové zastavby feseno oddilnou kanalizaci, splaskova
kanalizace bude napojena na stavajici kanaliza¢ni fady. Odkanalizovani objektt domovnimi COV nebo
do jimek na vyvazeni je piipustné pouze u stavajicich objekta v piipadé, Ze pfipojeni na spole¢nou splaskovou
kanalizaci neni technicky proveditelné nebo je nehospodarné.
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Navrzend splaSkova kanalizace je schematickym vyjadienim koncepce odkanalizovani. V ramci
koncepéniho feseni jsou mozné zmény tras navrzenych kanalizaénich systému, resp. jejich doplnéni, beze
zmény uzemniho planu. Konkretizace tras jednotlivych stok bude feSena v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Obecné:

o Stavby kanaliza¢nich fada splaskové kanalizace v feSeném uzemi, které zlepsuji odkanalizovani tizemi,
jsou v souladu s koncepci odkanalizovani tizemi a nejsou jmenovité v izemnim planu zakresleny, budou
povolovany bez zmény UP; jejich presna lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou
dokumentaci.

DESTOVE vODY

Destové vody jsou odvadeény destovou kanalizaci a systémem ptikopt a propustkti do mistnich vodoteci
a vodnich ploch.

V zastavitelnych plochach budou dest'ové vody zadrzovany a vsakovany v misté spadu. Destové vody
ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi budou svaddény do vegetaCnich ploch téchto vetejnych
prostranstvi, pfipadné do navazujicich vegetacnich ploch, kde budou vsakovany. Prebytky destovych vod
budou dest'ovou kanalizaci, resp. otevienymi piikopy regulované odvadény do mistnich vodoteci.

Zneskodinovani nekontaminovanych destovych vod z ploch vyrobnich aredlii bude prednostné feSeno
vsakem na pozemku, kontaminované destové vody budou ¢istény a dale zneSkodiiovany v souladu s platnou
legislativou.

Srazkové vody z extravilanovych tzemi budou zadrZzovany v misté spadu systémem protieroznich
opatfeni. Pfebytky destovych vod, které nebude mozné zadrzet budou pfednostn€ odvadény mimo zastavéné
a zastavitelné tizemi.

Destova kanalizace neni v grafické ¢asti UP znazornéna.

Obecné:

. Stavby destové kanalizace v feSeném tizemi, které zlepSuji odkanalizovani tizemi, jsou v souladu
s koncepci odkanalizovani tizemi a nejsou jmenovit¢ v izemnim planu zakresleny, budou povolovany
bez zmény UP; jejich presna lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou dokumentaci.

D.2.3. KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

DISTRIBUCNI SIT ELEKTRICKE ENERGIE A ZARIZENI NA ELEKTRICKE SITI

Zasobovani elektrickou energii je vfeSeném uzemi zajiSténo hlavnim distribuénim vedenim VN
1x22 kV, ze kterého jsou napojeny jednotlivé distribucni trafostanice.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je v feSeném tizemi zachovéna.
Zastavitelné plochy budou pfipojeny na stavajici trafostanici T1, ktera bude posilena na pozadovany
prikon.
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Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto konkrétni stavby na siti VN elektro:
. Pfipojeni trafostanice T1 na pozemku parc. €. 1465 k.u. Potvorov novym zemnim vedenim v ploSe
vetejného prostranstvi PP Vv zastavitelné plose Z1.

Obecné:

. Pti rekonstrukcich venkovniho silového vedeni VN a stavajici vrchni pfenosové sité NN Vv zastavénych
uzemich a v zastavitelnych plochach je doporuceno toto vedeni umistit do podzemnich tras.

. Stavby na energetické siti do 22 kV v feSeném tzemi, které zlep$uji zasobovani uzemi elektrickou
energii, jsou v souladu s koncepci distribuce elektrické energie v izemi a nejsou jmenovité v izemnim
planu zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich presna lokalizace bude upfesnéna naslednou
projektovou dokumentaci.

STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feseném uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu.
Fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné na objektech v celém spravnim tzemi S vyjimkou objektd
ve funk¢ni plose OV-sh (kostel sv. Mikulase se hibitovem).

D.2.4. KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Spravnim uzemim jsou vedeny:

o VTL plynovod s tlakem nad 40 bart (Gazela); zapadné od zastavéného tizemi obce Potvorov

. VTL plynovod s tlakem nad 40 bart; jizné od zastavéného uzemi obce Potvorov

. VTL plynovod; zapadné od zastavéného tizemi obce Potvorov, na izemi obce ukonéen v regulacni
stanici, odkud pokraéuje STL plynovod do SU Zihle.
Obec Potvorov neni plynofikovana.

Uzemni plan Potvorov navrhuje plynofikaci obce pfipojenim na stavajici STL regula¢ni stanici
na pozemku parc. ¢. 187 k.. Potvorov.

Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto konkrétni stavby na plynovodn siti:

o Koridor CNZ-P01 o sifce 100 m vymezeny pro vedeni VTL plynovodu s tlakem nad 40 bard DN 1400
v soubéhu se stavajicim VTL plynovodem s tlakem nad 40 baru Gazela. Koridor je zpfesnénim trasy
P01 vymezené v ZUR PK.

. Koridor CNU-01 o sifce 20 m, resp. Vv zastavéném uzemi 10m, pro STL plynovod uréeny
pro plynofikaci obce Potvorov a vychodné navazujicich spravnich uzemi (Bilov, Sedlec); soubézné
vedeni vodovodniho ptivadéce z obce Bilov.

Obecné:
. Stavby na STL rozvodu plynu v feseném tGzemi, které zlepsuji zasobovani uzemi zemnim plynem, jSou
v souladu s koncepci zasobovani uzemi zemnim plynem anejsou jmenovit€¢ v uzemnim planu
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zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich piesna lokalizace bude upiesnéna naslednou
projektovou dokumentaci.

D.2.5. KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM
VYTAPENI

Obec neni plynofikovana.
Stavajici zptisob vytapéni, ptevazné lokalnimi zdroji na tuha paliva, je zachovan. Je vhodné vyuZivat
pro vytapéni objektti ekologické zdroje tepla. Po plynofikaci obce je vhodné piejit na vytapéni objekti plynem.

SOLARNI PANELY PRO VYTAPENIi A OHREV TUV

Solarni panely pro vytapéni a ohifev TUV jsou pfipustné na objektech v celém spravnim tzemi
s vyjimkou ploch stfech orientovanych do prostoru navsi v Potvorove.

D.2.6. PRODUKTOVODY

Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto konkrétni stavby produktovodii:
. Koridor CNZ-DV?2 o sifce 100 m vymezeny pro paralelni vedeni ropovodu IKL. Koridor je zpfesnénim
trasy DV2 vymezené v ZUR PK.

Do vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu je zakazano provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi
aplynulost a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy
a vysazovani stromtul.

D.2.7. KONCEPCE TELEKOMUNIKACI

Stavajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb a slaboproudé rozvody ve spravnim tizemi jsou ponechany.
Nova zafizeni navrhovana nejsou. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody v tizemi.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach budou slaboproudd vedeni vcetné rekonstrukci
stavajicich vedeni umistovana do podzemnich tras.

D.3. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stavajici systém odpadového hospodarstvi zlstava zachovan.

D.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou zachovany.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je mozné zfizovat v souladu s funk¢énimi regulativy jako
hlavni vyuziti ve funkénich plochach:

OV-sh - Obc¢anské vybaveni verejného charakteru — sakralni stavby, hibitovy

SV - SmiSené obytné venkovské
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Jako ptipustné vyuziti ve funkénich plochach:
OK — Ob¢anské vybaveni komeréni

Jako pfipustné zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim ve funkénich plochach:
BV — Bydleni venkovského charakteru

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury.

D.5. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Uzemni plén stabilizuje a dale rozviji stavajici vefejnd prostranstvi. Navrhem novych dostatecné

dimenzovanych vefejnych prostranstvi vytvaii podminky zejména pro:

zvyseni prostupnosti zastavénym uzemim sidla

bezkolizni p&si propojeni z centra sidla do okolni krajiny

zvyseni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a méstského
mobiliafe

Veftejna prostranstvi jsou rozdélena na:

PP — Vybrana vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch
PZ — Vybrana vetejna prostranstvi s prevahou zelené

PS — Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou sportu

OBECNE

V zastavitelnych plochach budou vymezena vefejna prostranstvi PZ nebo PS dle § 7, odst. 2 vyhlasky

501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

V ramci zastavitelnych ploch bude pfi navrhu novych vefejnych prostranstvi respektovan pozadavek

na vysadbu vzrostlé zelené. S ohledem na tento pozadavek pak budou dimenzovany S$itky a charakter
vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje v FeSeném tizemi tato konkrétni vefejna prostranstvi
Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené PZ v zastavitelné plose Zv1
Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou sportu PS v zastavitelné plose Z1

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

. OBECNE ZASADY KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, PLATNE PRO CELE

SPRAVNI UZEMIi

KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY::

chrani a respektuje ptirodni hodnoty Gzemi a krajinny raz

ve volné krajiné nenavrhuje nové izolované zastavitelné plochy pro bydleni a individualni rekreaci
definuje zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné tizemi a svym funkénim vyuZitim neovliviiuji
negativné krajinu, ktera je obklopuje

V mistech s intenzivnim zemédé€lskym hospodatenim chrani doposud zachovalé ptirodni prvky, vytvaii
podminky pro jejich vzajemné propojeni a klade dliraz na zobytnéni zeméde€lsky vyuzivané krajiny
vytvaii podminky pro omezeni ptdni eroze vlivem vody a vétru

vytvari podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny
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. vytvari podminky pro ochranu sidla pied negativnimi u¢inky extravilanovych vod zejména zaluénénim
na rozhrani zastavby sidel a volné krajiny, v mistech s vhodnou konfiguraci terénu vytvari podminky
pro zdrzeni extravilanovych vod a rozloZeni jejich odtoku v Case

. vytvari podminky pro zvySeni rekrea¢niho vyuzivani krajiny

HLAVNI PODIL NA ZOBYTNENI ZEMEDELSKE KRAJINY, ZVYSENI RETENCNICH SCHOPNOSTI
KRAJINY A SNIZENI VETRNE A VODNI EROZE MA:

. uzemni systém ekologické stability, jehoZ chybéjici prvky jsou navrzeny k obnove, resp. doplnéni

. revitalizace vodoteci vCetné drive zatrubnénych vodoteci, obnova vsakovacich pasii luk podél vodoteci
a doplInéni doprovodné zelen¢ vodoteci

. doplnéni systému existujicich fragmentd byvalé cestni sit€ v krajiné spolu s navrhem doprovodné zelen¢
téchto cest

. vymezeni ploch reten¢nich opatieni (drobnych vodnich ploch s retenénim prostorem), liniovych
protieroznich opatfeni (vsakovacich pasti) a svodnych piikopti extravildnovych vod

o vymezeni koridoru revitalizace, obnovy nebo zalozeni vodoteéi a vodnich ploch

. doplnéni vzrostlé zelen¢ v navaznosti na plochy zemédélskych areald za Ucelem zaclenéni staveb

do krajiny a panoramatu sidel

HLAVNI PODIL NA ZVYSENI REKREACNI ATRAKTIVITY RESENEHO UZEMI KROME VYSE UVEDENYCH
OPATRENI MA:

. navrh alternativnich komunikacnich propojeni pro pési a cyklisty mimo silnice IIl. tfidy systémem
ucelovych komunikaci v krajing, resp. komunikaci pro pési a cyklisty v navaznosti na zastavéné uzemi
sidla

. vymezovani zaluénénych past podél vodoteci, doplnénych alejovymi vysadbami, v nichz mohou byt
vedeny cesty pro pési a cyklisty

. vymezovani vychazkovych okruhi na ucelovych komunikacich v krajiné véetné péSich cest

v zatravnénych pasech podél vodoteéi; které vzajemné propoji obec Potvorov se sidly v sousednich
spravnich tizemich a s krajinarsky zajimavymi lokalitami

UCELOVE KOMUNIKACE V KRAJINE:

Navrzené ucelové komunikace zvysuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou pfevazné pro spoleéné
uzivani pro obhospodatrovani zemédélského ptidniho fondu a lesnich pozemk, pésimi i cyklisty. Doprovazeny
jsou alejovymi vysadbami a krajinnou zeleni. Ve vyzna¢nych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech,
na vyhlidkach nebo v krajinafsky zvlasté zajimavém mist¢ mohou byt situovany odpocinkové plochy
s drobnou architekturou (kaplicky, ktizky, lavicky, smérniky).

Stavajici ucelové komunikace jsou v krajiné uzemnim planem stabilizovany. Navrzené ucelové
komunikace navazuji na hlavni p&si trasy a vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a na dochované lesni
cesty ve spravnim uzemi, resp. v sousednich spravnich tizemich. Tyto cesty jsou dle moznosti zokruhovany.

V ramci komplexnich pozemkovych tprav mohou byt jednotlivé trasy navrzenych ucelovych
komunikaci v krajiné upraveny, vzdy v§ak musi byt zachovano logické propojeni cilovych bodt, vyznacenych
v hlavnim vykrese.
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UZEMNI PLAN DALE STANOVUJE:

. V tizemi nejsou navrhovany nové plochy pro chatovou zastavbu

. oplocovani pozemkl ve volné krajin¢ vCetné lesnich pozemkil je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy funkéniho vyuziti

. ve vSech funkénich plochach je nepfipustné umist'ovani fotovoltaickych elektraren na terénu s ohledem
na zachovani krajinného razu; umistovani fotovoltaickych paneli na stavbach se fidi funkénimi
regulativy

. umistovani slunecnich kolektorti a souvisejicich zafizeni na stavbach a jejich pozemcich se fidi
funkénimi regulativy s ohledem na zachovani krajinného razu

. V Gizemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umistovani v izemi je nepfipustné

. umistovani vertikalnich staveb vcetné sil a technologickych objektd s vyjimkou staveb vefejné

technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu fidi prostorovymi regulativy

E.2. PREHLED PLOCH ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou popsany v Tabulce 1. Plochy zmén v krajin¢€ a vyznaceny v grafické Casti
uzemniho planu.

E.3. PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Uzemni plan navrhuje v plochach zmén v krajing soustavu protipovodiiovych opatieni snizujicich
nasledky ptivalovych destt a bleskovych povodni, které ohrozuji zastavéné tizemi obce od severovychodu.

Pro protipovodiiova opatfeni navrhuje izemni plan vymezit vetfejné prospésna opatieni VK-01, VK-02
a VK-03.

Konkrétné se jedna o nasledujici opatreni:

° zaluénéni v plochach zmén v krajiné K4, K6, K7, K8

. revitalizace udolnice, vodote¢ a vsakovaci ptikop v JV ¢asti plochy K7; revitalizace tdolnice v severni
casti plochy K7

. propustek pod komunikaci na pozemku parc. ¢. 1386/1 k.a. Potvorov (silnice 111/20137) mezi plochami
K7 a K8 (VK-03)

. revitalizace udolnice, vodote¢ a vodni plocha s retenénim prostorem v plose K8 (VK-03)

. svodny piikop extravilanovych vod podél SV hranice zastavéného tzemi v plose K7

. vodni plocha s reten¢nim prostorem ve vychodni ¢asti plochy K6

. svodny prikop extravilanovych vod podél severniho okraje zastavéného tizemi a podél komunikace
na pozemku parc. ¢. 1379/1 k.. Potvorov (silnice I11/2062) a protierozni piikop v plose K6

. zkapacitnéni propustku pod komunikaci na pozemku parc. ¢ 1379/1 k.u. Potvorov (silnice 111/2062) mezi
plochami K6 a K5

. svodny ptikop extravilanovych vod, revitalizace iidolnice a reten¢ni prostor v plose K4 (VK-02)

. rozsifeni koryta vodotece podél ucelové komunikace na pozemku parc. ¢. 1373/12 v plose K5 (VK-01)
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Oznaceni Popis Umisténi Poznamka oznaceni VPO
plochy
K1 Zalozeni plochy zelen¢ ptirodniho charakteru Potvorov, SZ
K2 Zalu¢néni, zalesnéni, zalozeni u¢elové komunikace Potvorov, SZ CPU-1 VD-01
K3 Zalesnéni, zaloZeni cesty Potvorov, S Doplnéni USES, LBK KR072-KR073 VU-01
Zaluénéni, zalozeni travnatého pasu, ucelovych komunikaci s doprovodnymi VK-02 VD-02
K4 alejemi, liniova protierozni opatteni, plochy reten¢nich opatteni, plocha Potvorov, S CPU-2, CPU-3 Vb-03 '
revitalizace vodotece
K5 Uprava profilu oteviené vodotete (HOZ) Potvorov, Z VK-01
K6 Z.a}ucr,lem, ;aloze{ll v0(ivote9e, vodni plochy, plochy reten¢nich opatfeni, Potvorov, S VK-02
liniové protierozni opatieni
Zalucnéni, zaloZeni travnatého pasu, plochy zelené pfirodniho charakteru, } : : . .. . | VD-04, VU-02,
K7 revitalizace vodotece, zaloZeni cest a doprovodnych aleji, zaloZeni USES, Potvorov, V/SV CPU-4, LB,C KBOG,S,' VT ,03’ VT-04, prechazi VU-03, VT-03,
S . . . na sousedni spravni uzemi
liniové protierozni opatieni VT-04
K8 Zaluénéni, zalozeni Izlo,chy zelczne'prlrodmho charakteru, vodotece, vodni Potvorov, V VK-03
plochy, plochy retenénich opatieni
. o , LBK KR066-KR067, LBK KR067-KR068, VU-04, VU-05,
K9 Zalozeni USES, plochy zelen¢ pfirodniho charakteru Potvorov, JV LBC KRO67, CPU-5 VU-06, VD-05
K10 Zaluénéni, zalozeni USES a plochy zelené piirodniho charakteru Potvorov, JV LBK KR066-KR067, CPU-5 VU-06, VD-05
Revitalizace oteviené vodotete (HOZ), zalozeni USES, vodni plochy a VR-01. VR-02
K11 plochy retenénich opatfeni, plochy zelen¢ prirodniho charakteru, cesty, aleji | Potvorov, J - stred | LBK KR081-KR068 Vl'J-07 '
a travnatych pasu podél UK
K12 ZalozZeni USES, Z'fllucne;m, za!esnel}l, z’alozem ploch zelené pifirodniho Potvorov, J - stied | LBK KRO81-KR068 VU-07
charakteru, liniové protierozni opatfeni
Zaluénéni, zalozeni cesty, uc¢elové komunikace, aleje, liniova protierozni VR-04. \/D-07
K13 opatieni, zalesnéni, plochy reten¢nich opatieni, zaloZeni a revitalizace Potvorov, JZ CPU7, CNZ-P01, CNZ-DV2 ’ ’
oy VT-01, VT-02
vodoteci
Zaluénéni, zaloZeni a revitalizace vodoteci, zaloZeni cesty, travnatych pas,
K14 aleji, liniova protierozni opatfeni, zaloZeni plochy zelen¢ pfirodniho Potvorov, J LBK KR082-KR066 VU-09, VR-03
charakteru pro USES
iy " < . < s VU-08, VT-01,
K15 Doplnéni USES, zalozeni plochy zelené pfirodniho charakteru, zaluénéni Potvorov, JZ LBK KR082-KR066, CNZ-P01, CNZ-DV?2 VT-02
K16 Zalu¢néni, revitalizace vodotece, liniové protierozni opatieni Potvorov, JZ
Poznamky: Jednotadé¢ aleje, znazornéné v grafické Casti, lze fesit jako vicetadé. Zmény v krajin¢ mohou byt feSeny v ramcei pozemkovych uprav.
Vysvétlivky: UK uéelova komunikace; USES tizemni systém ekologické stability krajiny; VPO Veiejné prosp&sna opatieni
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E.4. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Piirodni skladebné ¢asti USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou a budou nezastavitelnym tizemim.
Pfipousti se pouze umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury.

Na tizemi obce Potvorov (ORP Kralovice, okres Plzen-sever, Plzenisky kraj) byly v rdmci zpracovani
Planu USES pro novy UP obce Potvorov revidovany, aktualizovany a vymezeny nasledujici skladebné ¢asti
USES (stav zpracovani k 7/2021):

E.4.1. NADREGIONALNi GROVEN USES

V této nejvyssi hierarchické trovni USES (nadmistni) nebyly v feSeném tzemi vymezeny Zadné
skladebné casti.

E.4.2. REGIONALNi UROVEN USES

V této dalsi vy3si hierarchické urovni USES (nadmistni) nebyly v feSeném uzemi vymezeny Zadné
skladebné casti.

E.4.3. LOKALNi UROVEN USES

cvvr

o KRO066 — mezofilni buc¢inné LBC ¢astecné az optimalné funkéni (do feSeného Gzemi zasahuje jen
zCasti), V lesnich porostech upravit skladbu dievin podle STG;

o KR066-KR067 — mezofilni bu¢inny LBK nedostatecné funk¢éni (do fesené¢ho tizemi zasahuje jen
zCasti), v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledove
podle STG), na orné pid¢ vymezit LBK v min §ifce 15 m, zatravnit a podél volnych okrajt vysadit
skupiny dfevin podle STG — zahrnuto do VVPO;

e KRO067 — mezofilni bucinné LBC nedostatecné funkéni (do feSeného tizemi zasahuje jen zCasti),
Vv lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG, na orné pudé vymezit
chybéjici (nefunkéni) plochy LBC, zatravnit a podél volnych okraji vysadit skupiny dievin podle
STG, zbyvajici ¢asti ponechat sukcesi — zahrnuto do VPO;

o KRO067-KR068 — mezofilni bu¢inny LBK nefunk¢ni, na orné piidé vymezit LBK v min $ifce 15 m,
zatravnit a podél volnych okraji vysadit skupiny dievin podle STG — zahrnuto do VPO;

o  KRO068 — mezofilni bu¢inné LBC nefunk¢ni (do feSeného tizemi zasahuje jen z¢asti), na orné pudeé
vymezit chybé&jici (nefunkéni) plochu LBC, zatravnit a podél volnych okraji vysadit skupiny dfevin
podle STG, zbyvajici ¢asti ponechat sukcesi — zahrnuto do VPO;

o KRO072-KR073 — mezofilni bu¢inny LBK ¢aste¢né funkéni (do feSeného izemi zasahuje jen velmi
okrajov¢), v lesnich i ostatnich devinnych porostech upravit skladbu dievin podle SLT (vyhledové
podle STG);

o KRO073 — kombinované (mezofilni buc¢inné + mokiadni) LBC castecné az optimalné funkcni
(do feseného izemi zasahuje jen z&asti), V lesnich porostech upravit skladbu dievin podle STG,
sukcesni plochy a pfirodni poto¢ni koryto ponechat pfirozenému vyvoji, regulované koryto
Bilovského potoka i jeho bfehové porosty revitalizovat;

e KRO073-KR079 — kontaktni (mezofilni bu¢inny + moktadni) LBK caste¢né az optimalné funkéni
(do feSeného tizemi zasahuje jen z¢asti), v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu
drevin podle STG, louky vyuzivat vyhradné extenzivné (se€eni max 2x roc¢né), sukcesni plochy
a prirodni koryto Bilovského potoka i jeho biehové porosty ponechat pfirozenému vyvoji;
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KRO079 — kombinované (mezofilni buc¢inné + mokiadni) LBC ¢aste¢né az optimalné funkéni,
Vv lesnich porostech upravit skladbu dievin podle STG, pfirodni koryta Bilovského i Potvorovského
potoka a jejich biehové porosty ponechat pfirozenému vyvoji;

KR079-KR080 — kontaktni (mezofilni bu¢inny + mokiadni) LBK ¢astecné funkéni, v lesnich
i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dievin podle STG, kratky usek Bilovského potoka
i jeho biehové porosty udrzet v ptirode blizkém stavu nebo revitalizovat;

KR111-KR080 — nivni (mokfadni) LBK nedostatecné funkéni, mokré louky vyuzivat vyhradné
extenzivné (seCeni max 2x ro¢né&), zachovat na nich fragmenty luznich lesikti a sukcesni plochy (1),
nefunk¢ni tsek LBK vymezit na orné ptidé podél Mladotického potoka v navrzené Siice, zatravnit
a podél volnych okraji vysadit skupiny dievin podle STG, vnitini ¢asti na TTP ponechat sukcesi,
potocni koryto i jeho biehové porosty revitalizovat — zahrnuto do VPO,;

KR080 — kombinované (mezofilni bucinné + moktadni) LBC ¢astecné az optimaln¢ funkeni
(do feseného izemi zasahuje jen velmi okrajove), V lesnich porostech upravit skladbu dievin podle
STG, mezofilni louku vyuzivat vyhradng extenzivné (se¢eni max 2x rocné), kratky tisek Bilovského
potoka udrzet v piirod¢ blizkém stavu a zamezit rozsifovani chatovych doplinkd na pozemek
potoka (1), na izemi NPP ,,Odlezelské jezero* plati Plan péce;

KR080-KR081 — mezofilni buc¢inny LBK ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

KRO0O81 — mezofilni bu¢inné¢ LBC c¢astecné az optimalné funkeni, v lesnich porostech upravit
skladbu dfevin podle STG;

KRO081-KR068 — mezofilni bucinny LBK nedostate¢n¢ funkéni, Vv lesnich porostech upravit
skladbu dievin podle SLT (vyhledové podle STG), na orné pidé¢ vymezit LBK v min $ifce 15 m,
zatravnit a podél volnych okraji vysadit skupiny dfevin podle STG — zahrnuto do VPO,;
KR080-KR082 — mezofilni buc¢inny LBK ¢asteéné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
drevin podle SLT (vyhledové podle STG);

KR082 - kombinované (mezofilni bucinné + mokiadni) LBC castecné funkcni, V lesnich
i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG, koryto bezejmenného
pravostranného piitoku Mladotického potoka od Plaské hajovny i jeho bfehové porosty udrzovat
Vv pfirodnim stavu,

KR082-KR066 — mezofilni bu¢inny LBK nedostatecné funkéni (do feSeného uzemi zasahuje jen
z¢asti), V lesnich porostech upravit skladbu dievin podle SLT (vyhledové podle STG), na orné padé
vymezit nefunk¢éni useky LBK v min Sifce 15 m, zatravnit a podél volnych okrajt vysadit skupiny
dievin podle STG — zahrnuto do VPO;

Pro viechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici

podminky:

Pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les (PUPFL), plati, Ze lze déle upfesiiovat jejich vymezeni pifi zpracovani lesniho
hospodarského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avSak pouze za dodrzeni
ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii zemédé€lska pida (ZPF) plati, Zze lze dale upfesiiovat jejich vymezeni v ramci
komplexnich pozemkovych tprav (KoPU), aviak pouze za dodrzeni ptirodovédnych kritérii
pro vymezovani USES.

Skladebné &asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Potvorov (hlavni vykres a koordinaéni
vykres). Nefunkéni useky vymezenych skladebnych ¢asti USES a diilezité revitalizace vodnich tokd byly
zahrnuty do vefejné prospéSnych opatieni (VPO).
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VYSVETLIVKY K TABULCE 2

sloupce 4+5
(potencialni ekosystémy a soucasny stav)

sloupec 6 (cilovy stav)

sloupec 7 (navrh opatieni)

sloupec 12 (legislativni stav)

VO — bylinna vodni a moktadni vegetace, rakosiny, ostficové mokiady

(vodni a bazinna spolecenstva)
PR — vegetace pramenist’ a raselinist’

MT — hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)

LO — mokiadni a pobiezni kioviny a lesy

SP — vegetace skal, suti a primitivnich pad

XT — semixerotermni a xerotermni travniky a lesy
AT — acidofilni travinnd a ketickova spolecenstva

XD — xerotermni doubravy

HD — habrové a lipové doubravy (dubohabfiny)

AD — acidofilni biezové, borové a jedlové doubravy
BO — bory (suché)

SU — sut'ové a roklinové lesy

BU — budiny a jedliny

SM — smr¢iny (horské/klimaxové a podmacené)

LE — lesni ekosystémy
TBLD — travinobylinna lada s dfevinami

VMS — vodni a mokiadni spoleCenstva

1 — bez opatieni

2 — s dil¢imi opatienimi
3 — zalozit

4 — dle planu péce

zprac. v UP, Plan MUSES, zprac. v KoPU
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Tabulka2. PLAN MISTNIHO USES - OBEC POTVOROV

Nazev skladebné ¢asti | Kod biochory Kod STG Potencialni ekosystémy Soucasny stav Cilovy stav l\,lavrhcv)vap Vyméra Parcela Vlastnik g
¢é opati‘eni (ha) stav
1 2 3 4 5 6 ’ 8 9 10 1
IOCENTRA
2 ,
LBC I§R06,6 -4BJ SABL, 3AB3, 3B3, 4ABL, 4AB3D, SP, AD, HD, XD, BU, KR L3.1, L6.5B, L7.1, X9A, X12 LE 8,56 zprac v UP
Remesinsky vrch 4B3b
LBC KRO67 -4BJ 4AB2, 4AB3D BU, KR, MT X2, X9A, X12 LE+TBLD 2+3| 1 154264 e (19
Ke Ktizkim
LBC KRO68 4BM 4AB3D BU, KR, MT X2, X7, X12 LE+TBLD 3 5,43 zprac v UP
Na Zidovkach
LBC KR073 3AB1, 3B2, 3B3, 3BC5, 3C4, 2
Udoli Bilovského -4BM 4ABl1, 4B2, 4AB2, 4B3b, 4BC5, |SP, BU, SU, MT, KR, LO, VO K3, L4, T4.2, X9A, X12 VMS+LE 7,82 zprac v UP
potoka 4C4
LBC KRO79 2 ’
, 4VL, -4BM 3AB1, 3B3, 3BC3, 4B3a-b SP, BU, SU, KR, LO, VO K3, L4, S1.2, X7, X9A, X12, X14 LE+VMS 6,67 zprac v UP
Potvorovsky potok
2+4
2B-BC5, 3A3, 3A6, 3AB1, 3AB2,
LBC KRO,SQ 4VL, -4BM 3AB3, 3BC4, 4A3a-b, 4AB2, AD, BO, BU, SP, LO, VO, PR, MT K3, L22B,17.3,18.1, M1.1, VIG, S1.2, X5, X7, VMS+LE 75,68 zprac v Up
Odlezelské jezero 4B3a-b X9A, X12, X14
L2C KROS% 4VL 4A3a, 4AB3a BU, AD, KR L7.3,L8.1, X9A, X12 LE 2 5,86 zprac v UP
Potvorovsky kopec
LBC KR082 2 ,
rs 4VL 3AB2, 3AB3, 3BC3, 3B4-5 BU, KR, LO, VO, PR R1.4, X7, X9A, X12, X14 LE+VMS 4,95 zprac v UP
Plaska hajovna
BIOKORIDORY
LBK KR066-KR067 -4BJ 4AB2, 4AB3b BU, KR, MT K3, X2, X9A, X12 LE+TBLD 2+3| 5,29+0,36 zprac v UP
LBK KR067-KR068 -4BJ, - 4BM 4AB3b BU, KR, MT X2, X7, X13 TBLD 3 1,35 zprac v UP
LBK KR072-KR073 -4BM 4AB3b, 4B3b BU, KR L7.2, K3, X9A, X12 LE 2 14,81 zprac v Up
LBK KR073-KR079 -4BM 3AB1, 3B3, 3BC3, 4AB1, 4B3b BU, SU, KR, SP, LO, VO, MT I)'(Aizl's(if LS, SILAE, S22, ULl (K6, 26, 2%y LE+VMS 2 11,09 zprac v UP
LBK KR079-KR080 4VL 3B3, 4B3a BU, KR, LO, VO X9A, X12, X14 LE+VMS 2 1,65 zprac v UP
LBK KR111-KR080 -4BL 2B3-4, 2BC4, 2B5, 3B3-4, 3B5 LO, VO, MT L2.2B, M1.5, T1.4, X2, X5, X12, X14 VMS 2+3| 1,29+0,58 zprac v UP
LBK KR080-KR081 4VL 4A3a BU, BO, AD L8.1B, L7.3, X9A LE 2 2,21 zprac v UP
LBK KR081-KR068 4VL, -4BM 3AB2, 3AB3, 4AB2, 4AB3a-b BU, KR, MT K3, X2, X7, X9A, X12, X13 LE+TBLD 2+3| 0,17+2,38 zprac v UP
3A3, 3AB1, 3AB2, 3AB3, 4A34, ;
LBK KR080-KR082 4VL 4AB1, 4AB3a AD, SP, BU S1.2,L7.3, X9A LE 2 3,24 zprac v UP
LBK KR082-KR066 4VL, -4BJ 3AB2, 3AB3, 4AB2, 4AB3a-b BU, KR, MT R1.4, K3, T5.3, X2, X7, X9A, X12 LE+TBLD 2+3| 8,67+0,63 zprac v UP
POZNAMKA: Zelend podbarvené skladebné &asti se nachazeji na feSeném uzemi, bilé lei jiz pievazné mimo toto uzemi. Plochy jsou uvadény obvykle pro ucelené skladebné &asti.
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJiCiHO UCELU
VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPR. STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

11.

12.

13.

14.

15.

16.

. OBECNE ZASADY FUNKCNI REGULACE

Funk¢ni regulativy jsou vyjadieny vyctem staveb, objektl a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (ucelu vyuziti pozemku). Vyuziti ploch je definovano jako hlavni, pfipustné,
podminéné piipustné a nepiipustné.

Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zatizeni, které v izemi ¢i ploSe prevladaji a urcuji hlavni
charakteristiky funkéniho vyuziti.

Pripustnému vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zatizeni, které nejsou plosné a vyznamove rozhodujici,
ale mohou dopliiovat hlavni vyuziti.

Stavba — pro potieby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zéstavbe.

Zavizeni — pro potieby funkéni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni naplni (zpravidla pfipustnou
nebo podminéné piipustnou) odlisnou od funkéni naplné hlavni ¢asti stavby.

Specifikaci funkéni naplné pro jednotlivou lokalitu mize byt dil¢i polozka funkéniho vyuziti uzemi
omezena nebo vyloucena.

V ramci v8ech ploch s rozdilngym zptsobem vyuziti pfi povolovani staveb véetné oploceni pozemki
budou respektovany tizemnim planem navrzené, resp. zakonem a jeho vyhlaskami pozadované Sitky
vefejnych prostranstvi, jimiz jsou vedeny pfistupové komunikace.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zptuisobem vyuziti jsou piipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreaéni
zelené a liniova zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bichovymi porosty,
mokftady s stavby pro zadrzeni vody v krajin€, fontany, jezirka, kasny, vodni kaskady atp.), méstsky
mobiliat (laviéky, informacni panely, altany atp.) a drobna zahradni architektura (plastiky), neni-li
v konkrétni plose s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vZzdy neptipustnym vyuzitim vétrné elektrarny.
V ramci vSech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, kromé vyrobnich ploch, je nepfipustné odstavovani
nakladnich automobilti.

V ramci vech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou nepfipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny
na terénu vyjma ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, u kterych to funkéni regulativy dovoluji.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou podminéné pripustnym vyuzitim fotovoltaické
panely (elektrarny) a slune¢ni kolektory na objektech a stfechach objektti za podminky, Ze nenarusuji
krajinny raz, neni-li v konkrétni ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti nebo zastavitelné plose uvedeno
jinak.

V ramci vSech ploch srozdilnym zpisobem vyuziti je podminéné piipustnym vyuzitim umistovani
slunecnich kolektorti véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektli za podminky, Ze nenarusuji
krajinny raz a neomezuji uzivani sousednich nemovitosti, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zptisobem
vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou podminéné piipustnym vyuzitim stavby dopravni
a technické infrastruktury pro potieby pfislusné lokality, pokud jsou v souladu s koncepci dopravni
a technické infrastruktury dle UP.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti jsou podminéné piipustnym vyuzitim stavby
technické infrastruktury pro vyuziti energie vody, ptidy a vzduchu (tepelna ¢erpadla), neni-li v konkrétni
plose uvedeno jinak. Jejich umisténi bude individualné posuzovano z hlediska hygienickych podminek,
vlivu na krajinny raz atp.

Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni G¢inky na Zivotni prostifedi prekracuji limity uvedené
v piislusnych predpisech nad pfipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané plose
nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.
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17.

18.

F.2.

Na veskeré zemni prace musi investor vzdy zajistit podle zakona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni
archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

Véelnice jsou volné postavené jednotlivé tly, resp. uly postavené na spoleéné lavici. Uly jsou umistény
20 az 50 cm nad zemi. Uly mohou byt kryty véelnikem nebo piistieskem. Véelnik ani piistiesek
nezahrnuji zadné mistnosti, tedy ani dilny ¢i pobytové mistnosti.

OBECNE ZASADY PROSTOROVE REGULACE PRO PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funk¢ni a prostorové regulativy pro plochy

S rozdilnym zptsobem vyuziti.

e max. % zastavéni vyjadiuje stupenl zastavéni viemi nadzemnimi objekty, tj. napf. zastavéni rodinnym
domem, garazi a hospodarskym objektem, bazénem, sklenikem, pristiesSkem atp.

e min. % zelené urcuje minimalni plochu pozemku, ktera musi byt ponechana pro zelen, tj. napf.
pro travnik, kefové porosty a stromy, tato minimalni plocha nesmi byt zpevnéna

e soucet max. % zastavéni nadzemnimi objekty a min. % zelené, odecteny od 100% plochy pozemku
udava max. % zpevnénych ploch na pozemku

e pii nevyuziti max. % zastavéni je doporuceno o takto nezastavénou plochu pfednostné zvétsit plochu
zelené na pozemku

o vypocet plochy zastavéni, zelené a zpevnénych ploch se v plochach pro individualni bydleni provadi
z rozlohy stavebniho pozemku, zmensené o plochy vefejnych prostranstvi, zasahujicich do pozemku,
v plochach ostatnich se vypocet provadi z rozlohy lokality, zmensené o plochy vefejnych prostranstvi,
zasahujicich do zastavitelné plochy, neni-li u diléi plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim uvedeno
jinak

e pfiumistovani rodinnych domil na vétsich pozemcich bude respektovan predpokladany celkovy pocet
rodinnych domti umisténych Vv zastavitelné plose, tj. kazdy rodinny dim na pozemku bude umistén
tak, aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén piedpokladany pocet rodinnych domu

e u vybranych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti je pro piipad zastavby na vétSich pozemcich
stanovena max. zastavéna plocha na pozemku v m?, z tohoto idaje se dopocitava celkova max.
vypoctova plocha pozemku, pfipadajici na 1 rodinny diim na pozemku a max. plocha zpevnénych
ploch v m? na pozemku

e prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé spravni izemi; veskeré odchylky v prostorovych
regulativech, které uzemni plan pfipousti, budou stanoveny, resp. posouzeny uUfadem uzemniho
planovani s ohledem na charakter konkrétni lokality

Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych uzemich musi respektovat dosavadni charakter

zastavby, zejména:

e piestavby a dostavby objektli provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou lokalitu
charakteristickd, stavebni ¢aru uliéni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat na stavebni ¢aru
sousednich objektli (prubézna stavebni ¢ara)

e pfi zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat priméreného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy (objem, vyska, typ a sklon stiech)

e stavby pfizpisobit kontextu okolni zastavby v objemu a vysce staveb (vyska fimsy, vyska hiebene
stiechy), typu a sklonu stfechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech

V zastavitelnych plochach, kde je predepsano pofizeni Gzemni studie, mohou byt obecné prostorové
regulativy dale upraveny touto schvélenou podrobnéjsi UPD.
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F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
1. Plochy bydleni B
Bydleni venkovského charakteru BV
2. Plochy rekreace R
Rekreace individualni RI
3. Plochy ob¢anského vybaveni @]
Obcanské vybaveni vetejného charakteru oV
- sakralni stavby OV-s
- hibitovy OV-h
Obcanské vybaveni komeréni OK
4. Plochy verejnych prostranstvi P
Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP
Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelen¢ PZ
Vefiejna prostranstvi s prevahou sportu PS
5. Plochy zelené Z
Zelen — zahrady a sady 2z
Zelen ptirodniho charakteru ZP
6. Plochy smiSené obytné S
Smisené obytné venkovské SV
7. Plochy dopravni infrastruktury D
Doprava drazni DD
Doprava silni¢ni DS
8. Plochy technické infrastruktury T
Vodni hospodafstvi T™W
Energetika TE
9. Plochy vyroby a skladovani V
Vyroba zemédélska vz
10. Plochy vodni a vodohospodaiské W
Vodni plochy a toky WT
11. Plochy zemédélské A
Plochy zemédélské AZ
Plochy zemédélske se zvlastnim rezimem vyuziti AZ1
Louky a pastviny AL
12. Plochy lesni L
Lesy (PUPFL) LE
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F.4. FUNKCNI A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

BV | BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU
Obsah: Uzemi rodinnych domd venkovského charakteru doplnéné uzitkovymi zahradami s moznosti
samozasobitelského zeméd€lského hospodareni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni na pozemcich do 1 000 m? 35 %, nejvyse vSak 300 m?
na pozemcich nad 1000 m? 30 %, nejvyse vsak 350 m?

e min. % zelend na pozemcich do 1 000 m? 50 %
na pozemcich nad 1000 m? 55 %

e podlaznost max. 2 NP véetné podkrovi, vV zastavéném uzemi piizplsobit charakteru okolni
zastavby

HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného hospodaiského zvifectva pro samozasobeni

PRIPUSTNE VYUZITI

e vefejna prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobili pro potieby zony
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektii na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez negativniho vlivu na okoli
o zafizeni administrativni (kancelafe)
zaiizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetng zazemi)
zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstvent, jidelny, restaurace atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
zafizeni pro socialni ucely (denni stacionate)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
stavby pro ubytovani malé do 10 Iuzek (penziony)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly) na pozemcich RD
stavby pro mechaniza¢ni prostiedky na pozemcich RD
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodarského zvitectva (staje, chlévy atp.) na pozemcich RD
vCelnice a vCeliny, pocet vcelstev je prizpisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt

O O O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e rodinné dvojdomy v oplocenych zahradach pii splnéni obecné prostorové regulace vcetné max. velikosti
zastavéné plochy pro rodinny dvojdiim véetné dopliikovych staveb (napt. garaze)

e ostatni stavby obcanského vybaveni vetejného charakteru OV, pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby

o skleniky a bazény véetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zeleng, nejvyse viak 60 m?
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Podminky obecné:

e u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dal$i dopravni obsluhu

e parkovani zakaznikl sluzeb musi byt zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

e odstavovani nakladnich automobili mimo uzaviené dvory
e objekty individualni rekreace

e avSe ostatni

F.4.2. PLOCHY REKREACE

RI | REKREACE INDIVIDUALNI
Obsah: Uzemi objektii pro individualni rekreaci.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 15 %, nejvyse viak 70 m?; na pozemcich kde je max. % zastavéni piekroceno
zachovani stavajiciho rozsahu zastavéni bez moznosti dalsiho navysovani

e min. % zelen¢ 60 %; resp. soucasny stav bez moznosti dalsiho snizovani

e podlaznost max. 1 NP a podkrovi

HLAVNI VYUZITI

o rekreacni chaty v zahradach okrasnych nebo uzitkovych
e parkovaci plochy osobnich automobilt pro potieby lokality
o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

e sportovni nekryta hiiste

e skleniky a bazény vcetné zastfeSeni smi celkové zabirat maximaln€ 15% plochy zahradni zelené, nejvyse
viak 60 m?, pokud to charakter lokality dovoluje

e rodinny dim na pozemku parc. ¢. 100/1 k.. Potvorov

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka:

e zaméry a ¢innosti umistované ¢i provadeéné v lokalité u Mladotického potoka v zdplavovém uzemi vodniho
toku jsou podminéné vyjadienim, souhlasem nebo povolenim vodopravniho ufadu

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

|OV_ | OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy vetejného vybaveni se stavbami pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby,
vefejnou spravu, Kulturu a se stavbami sakralnimi a funeralnimi.

-S sakralni stavby
-h hibitovy

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni zachovani stavajiciho stavu
e min. % zelen¢ zachovani stavajiciho stavu
e podlaznost stavajici, u dopliikkovych staveb max. 1 NP
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HLAVNI VYUZITI
e stavby pro cirkevni ucely
e hroby a hrobky, urnové haje a rozptylova mista

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi

e stavby a zafizeni pro spravu a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka:
e Vv plose OV-sh a na objektech v této plose umisténych neni piipustné umistovani fotovoltaickych paneld

|OK |  OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI |
Obsah: Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komer¢ni obCanské vybavenosti pro obchod, sluzby,
ubytovani, stravovani a kulturu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

® max. % zastavéni zachovani stavajiciho stavu

e podlaznost max. 2 NP vcetné ptipadného podkrovi, resp. 8 m, ve stabilizovaném uzemi
ptizptisobit charakteru okoli

HLAVNI VYUZITI

e stavby pro obchodni tcely lokéalniho charakteru

stavby a zafizeni pro ubytovani lokalniho charakteru vyjma ubytoven
stavby a zafizeni pro stravovani (restaurace, jidelny, pohostinstvi atp.)
vefejna prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZIT{
e parkovaci a odstavné plochy pro potfebu funkéni plochy
o herni prvky a détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti, cvi¢ebni prvky atp.)
e zafizeni integrovana do stavby s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro spravu a provoz

e stavby a zafizeni vefejné infrastruktury uréené predevsim pro:
o vzdélavani a vychovu (matefské skoly, zakladni $koly, klubovny zajmovych krouzku atp.)
zdravotni ucely (ordinace)
socialni ucely (byty pro matky s détmi, denni stacionafe atp.)
vefejnou spravu
kulturu (napf. spolecenské saly)
o ochranu vefejného poradku a integrovany zachranny systém

O
O
O
O

e provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez negativniho vlivu na okoli (napft. ateliéry, dilny, drobné
opravny, kadefnictvi a jiné péce o tclo atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e parkovani a odstavné plochy nakladnich automobil
e ubytovny

e avSe ostatni
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F.44. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP |  VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH |
Obsah: Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni funkci —
S pfevazné zpevnénym povrchem, napf. navsi a vyznamné komunikace.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITI

e komunikace pro motorovou dopravu
e komunikace pro pési a cyklisty

e parkov¢ upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZIT{

e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)

e parkovaci stani osobnich automobilt ptipadné autobusi

e drobna architektura a umélecka dila (kapli¢ka, pomnik, pamatnik, plastika)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e herni prvky a détska htist¢, umoznuje-li to charakter a prostorové usporadani vetfejného prostoru (napft.
V obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e odstavovani nakladnich automobilu
e a vSe ostatni

Poznamka:

e zaméry a ¢innosti umistované ¢i provadeéné v lokalité u Mladotického potoka v zdplavovém uizemi vodniho
toku jsou podminéné vyjadienim, souhlasem nebo povolenim vodopravniho ufadu

e plochy vefejnych prostranstvi nejsou v grafické ¢asti vzhledem ke své velikosti vzdy oznac¢eny kodem

|PZ |  VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE

Obsah: Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pievazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené zelené véetné malych vodnich ploch a tokd,
napf. vefejné piistupné parky, zahrady a travnaté plochy v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach doplnéné zpravidla systémem cestni sit¢ s predpoklady pro =zajisténi komfortu
a bezbariérového pohybu pésich.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e % zastavéni minimalni
e podlaznost max. 1 NP
HLAVNI VYUZITI

e parkové upravena zelen
e komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

PRIPUSTNE VYUZITi

e drobné architektura a umélecka dila (kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika)

o herni prvky a détska hiisté (plochy s prolézac¢kami a piskovisti, cvi¢ebni prvky atp.)
e pobytové louky
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vse ostatni

|PS |  VEREJNA PROSTRANSTVi S DOMINANTNI FUNKCI SPORTU
Obsah: Plochy voln¢ ptistupnych otevienych sportovist’.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o % zastavéni minimalni, pouze v odiivodnénych piipadech
e podlaznost max. 1 NP
HLAVNI VYUZITI

e sportovni nekrytd hiisté (fotbalové htisté, venkovni kluzisté, hfisté pro ledni hokej, in-line hokej, tenisové
kurty, hiisté na odbijenou, hfisté na kosikovou, htisté pro plazovy volejbal, aredly zdravi atp.)

e herni prvky a détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti, cviéebni prvky atp.)

e komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

PRIPUSTNE VYUZITI

e plosna rekrea¢ni zafizeni piirodniho charakteru (pobytové louky)
e objekt s provoznim a socialnim zazemim

e oploceni z divodu funkénosti hiist’ pro mi¢ové hry

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o inline a skateboard prvky lze sohledem na hlu¢nost provozu situovat pouze pii dostateCném odstupu
od objekti bydleni a ob¢anského vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.5. PLOCHY ZELENE

1zz | ZELEN — ZAHRADY A SADY
Obsah: Nezastavitelné plochy zelenég, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam.
Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celk.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o %zastavéni minimalni
e podlaznost max. 1 NP
HLAVNI VYUZITI

e okrasné a uzitkové zahradni kultury
e kultury ovocnych stromi

PRIPUSTNE VYUZITI
e studny

e oploceni zahrad

e vceliny a vCelnice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT{
e hospodaisky objekt do 16 m? v oplocenych zahrad4ach na min. vyméfe pozemku 400 m?

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni
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|zP |  ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU |

Obsah: Plochy zelen¢ ptirodniho charakteru mimo zastavéné uzemi obce vymezené za icelem stabilizace
uzemnich podminek pro vegetaci, kterd svym charakterem a skladbou odpovida, nebo by méla
odpovidat ptirodé blizkému spole¢enstvu, pfevazné na plochach USES.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI]
e piirodni plochy zelené
e plochy trvalych travnich porostt

PRIPUSTNE VYUZITI
e cesty pro pési nezpevnéné

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

e oplocovani pozemki

e ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné piipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z diivodu ochrany vetrejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontii a pohledové exponovanych mist), ochrany piidniho fondu
a ochrany tizemi pted Zivelnymi katastrofami a z divodu zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny

e a vSe ostatni

F.4.6. PLOCHY SMiSENE OBYTNE

sV | SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Obsah: Plochy pro bydleni (vCetné hospodaiského zazemi), obsluznou sféru a vyrobni Cinnosti véetné
zemeédelskych omezeného rozsahu tak, aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda

bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vetejna prostranstvi a zelei.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e obecné objekty musi svym architektonickym feSenim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby
a charakter uzemi

e max. % zastavéni 50 %; ve stabilizovaném uzemi se pfipousti pfi vy$§im % zastavéni zachovani
stavu s moznosti minimalniho rozsifeni zastavéné plochy za podminky
souhlasu utadu izemniho planovani

e min. % zelené 30 % v zastavitelnych prolukach stabilizovaného tizemi, v zastavéném uzemi se
pozaduje zachovani stavajiciho rozsahu ploch zeleng

e podlaznost a vyska staveb max. 1 NP a podkrovi, ve stabilizovanych plochach ptizptsobit charakteru
uzemi, u stavajicich objektt s vyss$i podlaznosti zachovat stav bez moznosti
dalsiho navySovani

HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva pro ii€ely samozasobeni

e stavby vefejného charakteru napt. pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu,
kulturu, ochranu vefejného potradku atp.

e vefejna prostranstvi

Architektonické studio Hysek s.r.o0., Jirdskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 31



UP Potvorov Srpen 2022

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro pottebu lokality
herni prvky a détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti, cvi¢ebni prvky atp.)
garéaze pro osobni automobily izolované nebo integrované do objektii bydleni, sluzeb a vyroby pro potieby
lokality
stavby pro vefejné stravovani (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace, kluby)
stavby pro obchod a sluzby
zafizeni integrovana do staveb rodinnych domt
o  zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 lizek
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez negativniho vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny atp.)
zafizeni administrativni (kancelate)
zatizeni pro obchodni tcely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 véetné zazemi)
zatizeni vetejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
o  zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe)
o  zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)

O
O
O
O

zatizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o  zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o  zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
o  zafizeni pro sluzby a obchodni ti¢ely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o  zafizeni pro spravu a provoz
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly) na pozemcich RD
stavby pro mechaniza¢ni prostiedky na pozemcich RD
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodaiského zvifectva (staje, chlévy atp.) na pozemcich RD

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

garaze a parkovani nakladnich automobilll v plochach vyrobnich objektt pti splnéni podminky souladu
S hygienickymi limity a pfi splnéni podminky, ze charakter objektu zabrafuje Sifeni negativnich vlivii
provozu na okolni pozemky (uzavieny hospodaisky dvir)

stavby pro ubytovani do 20 lizek (penziony, hotely) pfi splnéni pozadavku na parkovani

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
lakovny, zamecénické provozy atp.) v souladu s hygienickymi limity a pii splnéni podminky, ze charakter
objektu zabranuje §itfeni negativnich vlivli provozu na okolni pozemky (uzavieny hospodaisky dvtr)
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez negativniho vlivu na okoli v souladu s hygienickymi limity
skleniky a bazény vcetné zastieSeni v zahradach rodinnych domd smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zeleng, nejvyse vsak 60 m?, pokud to charakter lokality dovoluje

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni Upravy lze povolit pouze v piipadé,
Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi, u ostatnich provozoven Ize povolovat pouze
upravy technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni prostiedi a opravy
bez rozsitovani provozu

vceliny a vcelnice, pokud to umoznuje velikost pozemku

Podminky obecné:
parkovani zakaznikQ sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku, pokud neni zajiSténo
ve vefejném prostranstvi
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

e odstavovani nakladnich automobilli mimo uzaviené dvory a ve vetejnych prostranstvich
e avSe ostatni

F.4.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

IDD | DOPRAVA DRAZNI
Obsah: Plochy zahrnujici stavby a zatizeni kolejové dopravy véetné jejich elektrifikace a souvisejicich
soucasti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI]
o zeleznini traté a kolejisté Zelezni¢nich stanic
e 7elezniCni stanice a nastupiste

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni pro elektrifikaci kolejové dopravy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vse ostatni

IDS | DOPRAVA SILNICNI
Obsah: Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, vymezené
mimo zastavéné uzemi a plochy zmén.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o silnice III. t¥idy
e mistni a uelové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, to¢ny)
e parkovaci stani osobnich automobill pfipadné autobust

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznimka:
e plochy silniéni dopravy nejsou Vv grafické ¢asti vzhledem ke svému charakteru a velikosti 0znaceny koédem

F.4.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

[TW | VODNI HOSPODARSTVI
Obsah: Plochy areélii zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
e stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod (COV ad.)
e stavby a zafizeni na vodovodni siti (vodojemy, Cerpaci stanice ad.)

PRIPUSTNE VYUZIT{
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vse ostatni

| TE | ENERGETIKA
Obsah: Samostatné vyc¢lenéné plochy staveb a zafizeni na energetické siti a plynovodech.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii (trafostanice, rozvodny)
e stavby a zafizeni pro zasobovani topnymi plyny (tlakové regulacni stanice)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

[VZ |  VYROBA ZEMEDELSKA
Obsah: Plochy zemédé€lské vyroby zahrnujici pfevazné stavby zivocisné a rostlinné zemedélské vyroby,
napt. aredly zeméde€lskych sluzeb, zahradnictvi, arealy rybochovnych zatizeni atp.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 15%

e podlaznost max. 2 NP, resp. 10 m, sila max. 12 m
HLAVNI VYUZITI

e sStavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvitat

e stavby pro skladovani zemédé€lskych plodin (seniky)

e stavby pro upravu zemédélskych plodin (susicky)

e stavby pro zpracovani produktii zivo¢isné vyroby mimo zpracovani masa
e stavby pro uskladnéni zemédélské techniky

e Zzahradnictvi

PRIPUSTNE VYUZITI

o sluzebni byty

e stavby a zafizeni pro spravu a provoz

e stavby a zafizeni pro veterinarni péci

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o  zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni, kantyny)
o  zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)
o  zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, zkusebni péstirny atp.)

sklady hnojiv a chemickych pfipravkt souvisejicich s hlavnim vyuZzitim
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hnojisté, silazni jamy, jimky a nadrze, sila souvisejici s hlavnim vyuzitim
garaze pro nakladni automobily

stavby pro gardzovani a udrzbu mechanizace

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti pro potieby lokality

cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB pro potieby zemédélské vyroby
skleniky a péstirny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT{
. stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu (potravinaiska vyroba, balirny atp.), souvisejici
S hlavnim vyuzitim, bez negativniho vlivu na okoli

. stavby pro docasné ubytovani pracovnikl, pokud souviseji S hlavnim a pfipustnym vyuzitim

. V ptipad€ nevyuziti objektit pro zemédélskou Cinnost se pripousti provozovny drobné femeslné vyroby
a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny, zamecnické
provozy atp.)

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét pozadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

. stavby pro likvidaci odpada Zivo¢isné vyroby spalovanim (kafilerie)
. stavby a zafizeni pro bydleni
. a vSe ostatni

F.4.10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

|WT |  VODNIiPLOCHY A TOKY
Obsah: Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokil a pozemky urcené pro ptevazujici vodohospodaiské
VyuZziti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e pfirozené, upravené a umelé vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi

¢ vodohospodarska zatizeni a tipravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy aj.)

e stavby pro pfemosténi vodnich tokl (mosty pro motorovou a Zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési a cyklisty)
e ptirodé¢ blizka protipovodiova opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e oplocovani vodnich ploch a toki
e a vSe ostatni

F.4.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

|AZ | PLOCHY ZEMEDELSKE
Obsah: Plochy orné ptdy a travnich porostt slouzicich zemédé€lské vyrobé, predevsim k péstovani
uzitkovych rostlin.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITI

uzitkové rostliny
travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatfeni pro zadrzeni vody V krajiné (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.),
opatieni snizujici vodni erozi pidy (protierozni opatfeni — vsakovaci piikopy)

liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefové plaste atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury

véelnice

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pastevectvi za podminky zaluénéni pozemka

oteviené pistiesky o max. zastavéné plose 100 m? pro ucely celoroéniho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v izemi v pfipadé zalucnéni pozemku a pii splnéni podminky umisténi mimo pohledove
exponované polohy a horizonty v krajing, v plochach USES pouze za podminky souhlasu organu OPK;
zastavéna plocha 100 m2 miize byt rozsifena o dalsich max. 70 m? zpevnénych manipulaénich ploch v pfimé
navaznosti na zastavénou plochu

ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani
prijezdnosti a priichodnosti ti¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznagenych v UP
pobytové louky za podminky zalu¢néni pozemka

v odivodnénych piipadech se pfi kladném odborném posouzeni pfipousti vysadba ovocnych sadi
za podminky, Ze stavajici i navrzené uc¢elové komunikace budou v celé délce piistupné vefejnosti, tj. oploceni
sadli nezamezi prijezdnosti, resp. priachodnosti takovych komunikaci, min. vyméra sadu s oplocenim je 1 ha
v odivodnénych piipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti zalesiiovani pozemka

studny a vrty, jsou-li nezbytné pro pastevni chov dobytka, resp. pro zasobovani zastavéného uzemi pitnou
vodou

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodi s vyjimkou ovocnych sadi v podminéné ptipustném
vyuZziti

stavby pro bydleni

stavby pro individualni rekreaci

ziizovani intenzivnich chovii zvéfe (napiiklad obory, farmové chovy a bazantnice)

ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné piipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z divodu ochrany vefejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizont a pohledové exponovanych mist), ochrany pidniho fondu
a ochrany tizemi pted Zivelnymi katastrofami a z divodu zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny

a ve ostatni

|AZ.1]|  PLOCHY ZEMEDELSKE SE ZVLASTNIM REZIMEM VYUZITI

Obsah: Plochy orné ptdy a travnich porosti slouzicich zemédé€lské vyrobé, predevsim k péstovani

uzitkovych rostlin.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITI

e travni porosty
e picniny a vybrané uzitkové rostliny snizujicich vodni erozi pudy

PRIPUSTNE VYUZIT{

e suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

e opatieni pro zadrzeni vody v krajiné (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.),
opatfeni snizujici vodni erozi pudy (protierozni opatieni — vsakovaci piikopy)

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,

meze, kefové plaste atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

vcelnice

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pastevectvi za podminky zalu¢néni pozemkt

e oteviené piistiesky o max. zastavéné plose 100 m? pro ucely celoro¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v izemi v pfipadé zalucnéni pozemku a pii splnéni podminky umisténi mimo pohledove
exponované polohy a horizonty v krajing, v plochach USES pouze za podminky souhlasu organu OPK;
zastavéna plocha 100 m2 miize byt rozsifena o dalsich max. 70 m? zpevnénych manipulaénich ploch v pfimé
navaznosti na zastavénou plochu

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pii splnéni podminky zachovani
prijezdnosti a priichodnosti ti¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznagenych v UP

e pobytové louky za podminky zaluénéni pozemki

e Vv odivodnénych piipadech se pfi kladném odborném posouzeni pfipousti vysadba ovocnych sadi
za podminky, ze stavajici i navrzené uc¢elové komunikace budou v celé délce piistupné vefejnosti, tj. oploceni
sadli nezamezi prijezdnosti, resp. prachodnosti takovych komunikaci, min. vymeéra sadu s oplocenim je 1 ha

e Vv odivodnénych piipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti zalesiiovani pozemka

e studny a vrty, jsou-li nezbytné pro pastevni chov dobytka, resp. pro zasobovani zastavéného tzemi pitnou
vodou

NEPRIPUSTNE VYUZITI]

e oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divoda s vyjimkou ovocnych sadii v podminéné piipustném
vyuziti

stavby pro bydleni

stavby pro individualni rekreaci

ziizovani intenzivnich chovii zvéfe (napiiklad obory, farmové chovy a bazantnice)

ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zdkona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné piipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z divodu ochrany vefejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontti a pohledové exponovanych mist), ochrany pidniho fondu
a ochrany tizemi pted Zivelnymi katastrofami a z divodu zvySovani retencnich schopnosti krajiny

e a vSe ostatni

AL | LOUKY A PASTVINY
Obsah: Produkeni plochy zemédélského piidniho fondu uzivané prevazné jako louky a pastviny.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
e travni porosty pro hospodatské vyuziti
pastviny

PRIPUSTNE VYUZIT{
e suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel
opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.),
opatfeni snizujici vodni erozi pudy (protierozni opatieni — vsakovaci piikopy)
o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi, remizy,
meze, kefové plaste atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
vcelnice
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky
studny a vrty pro pastevni hospodateni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e oteviené piistiesky o max. zastavéné plose 100 m? pro ucely celoro¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v izemi v pfipadé zaluc¢néni pozemku a pii splnéni podminky umisténi mimo pohledove
exponované polohy a horizonty v krajing, v plochach USES pouze za podminky souhlasu organu OPK;
zastavéna plocha 100 m? miize byt rozsifena o dalsich max. 70 m? zpevnénych manipula¢nich ploch v pfimé
navaznosti na zastavénou plochu

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pii splnéni podminky zachovani
priichodnosti G¢elovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty, vyznaéenych v UP

e Vv odivodnénych ptipadech se pfi kladném odborném posouzeni ptipousti vysadba lesa

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divoda s vyjimkou ovocnych sadii v podminéné piipustném
vyuziti
stavby pro bydleni
stavby pro individualni rekreaci
ziizovani intenzivnich chovii zvéfe (napiiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zdkona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v ptipustném a podminéné ptipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z divodu ochrany vetfejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontti a pohledové exponovanych mist), ochrany pidniho fondu
a ochrany izemi pred Zivelnymi katastrofami a z diivodu zvySovani retencnich schopnosti krajiny
e a vSe ostatni

Poznamka:

e zaméry a ¢innosti umist'ované ¢i provadéné v lokalité u Mladotického potoka v zaplavovém tizemi vodniho
toku jsou podminéné vyjadienim, souhlasem nebo povolenim vodopravniho ufadu

F.4.12. PLOCHY LESNI

[LE | LESY (PUPFL)

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreaénich a ochrannych lesu, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko-stabilizaéni a protierozni. Plochy lest zahrnuji pfechodové plochy ostatni krajinné
zeleng, drobné plochy lu¢nich porostii, drobné vodni plochy a toky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
e lesni porosty pro hospodatské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni

PRIPUSTNE VYUZIT{

e naletové dfeviny na rozhrani lesti a ZPF

luéni porosty v ramci lesnich porostl

lesnické Skolky a arboreta

docasné oplocovani lesnich Skolek a pozemkid s mladou vysadbou stromi za Ucelem jejich ochrany
pred okusem zvéri

plochy pro manipulaci s dfevni hmotou

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

vcelnice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e intenzivni chovy zvére, naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice za podminky zachovani prichodnosti,
resp. prujezdnosti uc¢elovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty, vyznacenych v izemnim planu

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e oplocovani pozemk z vlastnickych ditvodil a za i¢elem omezeni obecného uzivani lesa

e vceliny

e ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zdkona 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funk¢éni regulace z divodu ochrany vetfejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontd a pohledové exponovanych mist), ochrany pidniho fondu
a ochrany tizemi pred zivelnymi katastrofami a z divodu zvySovani retencnich schopnosti krajiny

e avSe ostatni

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezené plochy a koridory vefejné prospésnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb.

Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni mohou
zasahovat i mimo vymezeny koridor.

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI A TECHNICKE

INFRASTURTURY
G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD-01 CPU-1 — Prodlouzeni uc¢elové komunikace v severni ¢asti plochy K2

VD-02 CPU-2 — U¢elové komunikace v plose K4
VD-03 CPU-3 — U¢elova komunikace v plose K4
VD-04 CPU-4 — U¢elova komunikace v plose K7

VD-05 CPU-5 — U¢elova komunikace v jizni &asti spravniho Gizemi
VD-06 CPU-6 — U¢elova komunikace v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi
VD-07 CPU-7 — U¢elova komunikace v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi
VD-08 CPU-8 — U¢elova komunikace v rekreaéni osadé u Prehofova

VD-09 CPU-9 — P¢si propojeni zastavitelné plochy Z1 a centra obce
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G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT-01 CNZz-P01 Koridor §. 100 m pro vedeni VTL plynovodu s tlakem nad 40 bard DN 1400
Vv soub¢hu se stavajicim VTL plynovodem s tlakem nad 40 bartu Gazela; pievzato
z nadtazené UPD (ZUR PK: VPS P01)

VT-02 CNZ-DV2 Koridor §. 100 m pro paralelni vedeni ropovodu IKL; pievzato z nadtazené UPD
(ZUR PK: VPS RO1)

VT-03 CNU-01 STL piivadée zemniho plynu pro plynofikaci obce Potvorov a navazujicich SU;
vodovodni ptivadéé ze SU Bilov

VT-04 Z2 Zastavitelna plocha pro vodojem Potvorov

VT-05 CNU-02 Odkanalizovani zastavitelné plochy Z1

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1. SNIZOVANI OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIiMI KATASTROFAMI,
ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTi UZEMi A ZALOZENI PRVKU UZEMNIiHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Protipovodiiové opatieni
VK-01 K5 Rozsiteni koryta bezejmenné vodotece pro bezpecné prevedeni extravilanovych
vod ze severovychodni ¢asti spravniho tizemi véetné zkapacitnéni propustku pod
komunikaci na pozemku parc. ¢ 1379/1 k.. Potvorov (silnice 111/2062)

VK-02 K4, K6 Svodny piikop pro prevedeni extravildnovych vod ze severovychodni ¢Casti
spravniho izemi pii zvySenych srazkach

VK-03 K8 Usmérnéni odtoku extravilinovych vod z vychodni ¢&asti spravniho uzemi,
propustek pod komunikaci na pozemku parc. ¢. 1386/1 k.. Potvorov (silnice
111/20137)

ZvySovani retencnich schopnosti krajiny

VR-01 K11l Revitalizace vodotece, zaloZeni vodni plochy, protierozni opatieni, zalu¢néni

VR-02 K11 Revitalizace vodotece

VR-03 K14 Revitalizace vodotece, zalu¢néni

VR-04 K13 Revitalizace vodotece, vodni tiing, protierozni opatfeni, zaluénéni

Zalozeni prvki USES

VU-01 K3 Doplnéni LBK KR072-KR073

VU-02 K7 Zalozeni LBC KR068; prvek piechazi na sousedni SU

VU-03 K7 Doplnéni LBK KR068-KR072; prvek prechdzi na sousedni SU

VU-04 K9 Zalozeni LBK KR067-KR068

VU-05 K9 Zalozeni LBC KR067; prvek piechazi na sousedni SU

VU-06 K9 Doplnéni LBK KR066-KR067; prvek piechazi na sousedni SU

VU-07 K11, K12 Zalozeni LBK KR081-KR068

VU-08 K15 Doplnéni LBK KR082-KR066

VU-09 K14 Doplnéni LBK KR082-KR066
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H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

H.1. VEREJNA PROSTRANSTVI

Veiejné prospéiné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo nejsou v UP
vymezeny.

I. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI
PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona Vv platném znéni nejsou v feSeném tzemi
pozadovana.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy nejsou uzemnim planem vymezeny.

K. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V izemnim planu nejsou vymezeny.

L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI
A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Z1 Za Humny

Uzemni studie musi splnit pozadavky na urbanistickou koncepci, uvedené v kapitole C.3.
Lhiita pro vydéani izemni studie je stanovena na 6 let od vydani UP.

M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace neni v uzemnim planu stanovena.

N. VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v izemnim planu nejsou vymezeny.
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0. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIiHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti 42 formatu A4

Pocet vykrest grafické ¢asti 4
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ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Potvorov (dile jen "UP Potvorov") je pofizovan na zékladé usneseni Zastupitelstva obce
Potvorov (dale jen "zastupitelstvo") &.1/2020 ze dne 17. 01. 2020, ve kterém bylo rozhodnuto o pofizeni UP
Potvorov.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl zastupitelstvem zvolen starosta Stanislav
Kloucek.

Na zaklad¢ usneseni o potizeni izemniho planu byl M¢stsky urad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje
a UP, jako pofizovatel vécné a mistn€ pfislusny k pofizovani na zakladg § 6 odst. 1, pism. c) stavebniho zkona,
pozadan o potizeni UP Potvorov. Méstsky tfad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a UP, vypracoval
ve spolupraci s uréenym zastupitelem ndvrh zadéni, zajistil jeho projednani a néslednou upravu a predal tento
navrh ke schvaleni zastupitelstvu. Navrh zadani UP Potvorov byl naslednd schvalen zastupitelstvem
dne 17. 12. 2020 pod usnesenim &. 10/2020. Nésledné bylo zajisténo potizeni navrhu UP Potvorov, ktery byl
predlozen ke spolecnému jednani dle § 50 stavebniho zakona.

Spole¢né jednani

Spole&né jednani o navrhu UP Potvorov oznamil pofizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zdkona
dopisem ¢.j. ORR/26807/2021 ze dne 14. 12. 2021 dotéenym organtim, krajskému tufadu, obci Potvorov,
sousednim obcim s oznamenim mista a doby konani spole¢ného jednani a s lhitou uplatnéni stanovisek
do 30 dnii ode dne jednani. Navrh UP Potvorov byl zvefejnén vetejnou vyhlaskou na tedni desce Méstského
ufadu Kralovice a Obecniho ufadu Potvorov a také na internetovych strankach Méstského uradu Kralovice. Dale
potizovatel predal jedno pare navrhu UP Krajskému tfadu Plzefiského kraje — odboru regionalniho rozvoje jako
nadfizenému organu uzemniho planovani pro posouzeni.

Spolecné jednani se konalo 13. 01. 2022 v 9:30 hodin na M¢éstském uradé Kralovice, Manétinska 493,
v zasedaci mistnosti v ptizemi budovy.

Ve stanovené 1hiité potizovatel obdrzel 10 stanovisek dotéenych organti a 4 vyjadreni subjektd dot¢enych
navrhem feSeni a piipominku obce Potvorov. Dne 17. 02. 2022 potizovatel zaslal stanoviska dotcenych organt
a pripominky vefejnosti a subjektti Krajskému uradu Plzenského kraje — odboru regionalniho rozvoje jako
nadfizeného organu tizemniho planovani. Krajsky ifad jako nadiizeny organ izemniho planovani své stanovisko
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i uzemni vztahy, souladu s politikou izemniho
rozvoje, souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydal dne 21. 03. 2022 a neshledal
nedostatky, které by branily zahajeni fizeni o vydani izemniho planu.

Potizovatel spolecné s uréenym zastupitelem i zpracovatelem vyhodnotil dosla stanoviska a ptipominky.
Na zakladé vyhodnoceni piedal dne 05. 04. 2022 zpracovateli pokyny pro tpravu navrhu UP pro vefejné
projednani.

Verejné projednani

Zpracovatel UP piedal pofizovateli upraveny navrh UP k vefejnému projednani. V souladu s §52
stavebniho zékona bylo oznameni o konani vefejného projednani oznameno vefejnou vyhlaskou dne 18. 05.
2022, tj. 30 dnti ptedem obci, dot€¢enym organim, krajskému uradu, sousednim obcim a vetejnosti.

Vetejné projednani se konalo dne 17. 06. 2022 v Potvorové ¢.p. 90 od 17:00 hodin. Z vetejného
projednani, které obsahovalo zakonné nalezitosti, byl pofizen pisemny zaznam. V ramci zakonné lhuty
po vefejném projednani byla uplatnéna stanoviska a namitka.

V souladu s § 53 odst. 1. a 2. potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval ,,navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek*, ktery byl nasledné rozeslan
na prislusné dotéené organy. V zakonné lhité byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska. Pofizovatel zajistil
tipravu navrhu UP Potvorov na zakladé pokynti vychazejicich z vysledku projednéni. Vzhledem k vyse
uvedenému pofizovatel prezkoumal UP ve smyslu § 53 odst. 4, 5 SZ a spravniho tadu, doplnil odiivodnéni a
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predal zpracovateli k vyhotoveni UP pro vydani. Nasledn& byl navrh UP predan do zastupitelstva obce k jeho
vydani v souladu s § 54 SZ.

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

B.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Uzemni plan Potvorov je dle § 31 odst. 4 stavebniho zikona zpracovan v souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3,4 a5 (dale jen PUR éR), schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 618
ze 12. 7. 2021.

B.1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI:

Uzemni plan je fesen komplexng, s dirazem kladenym na ochranu piirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, s ohledem na naroky
dalsiho rozvoje tizemi. Uzemni plan dba na zachovani krajinného razu tizemi. Je zachovana kompaktnost
zastavby sidla. Zastavitelné plochy jsou navrhovany mimo pozemky v 1. a ll. tfid¢€ ochrany ZPF (resp. pozemky
v L. t¥id& ochrany ZPF se ve SU nevyskytuji). Navrhem neni zasahovano do PUPFL. Ekologické funkce krajiny
jsou chranény vymezenim USES a zmén v krajing, podporujicich p¥irodni stabilitu Gizemi, prostupnost krajiny
a ochranu uzemi pied negativnimi pfirodnimi vlivy, zejména pted vodni erozi pudy a zéplavami zastavéného
uzemi destovymi vodami. Navrhem zalu¢novani pozemk a dil¢ich zmén v krajin€ zvySuje retencni schopnost
tizemi. UP zachovava stavajici plochy veifejné zeleng, vytvaii zelené pasy v ramei okolni krajiny a podporuje
jejich vzajemné propojeni.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany s ohledem na minimalizaci prostorové socialni segregace
obyvatelstva v ptimé vazbé na zastavéné Gizemi. Velikost zastavitelnych ploch je navrzena s ohledem na aktualni
potieby sidla a jeho predpokladany demograficky vyvoj. UP nevymezuje nové zastavitelné plochy pro vytvaieni
pracovnich piileZitosti, ale zachovava tyto funkce ve stavajicich vyrobnich plochach. Uzemnim planem jsou
vytvafeny podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii pro rizné formy cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot feSeného tizemi. Vystavba v navrhovanych
rozvojovych lokalitach je podminéna zajisténim dostate¢né infrastruktury, zejména dostatecné dimenzovanym
dopravnim napojenim na stavajici komunikace.

Uzemni pléan nezasahuje do zajmil zv1a§té chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, OP
vodnich zdrojt, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi. Uzemni plan vytvaii
podminky pro vymezeni USES, udrzovani ekologické stability ve volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
ptirodniho charakteru.

Uzemni plan podporuje navrhem tG&elovych komunikaci, vefejné piistupnych cest, zatravnénych past
a ploch krajinné zelené migracni propustnost krajiny.

B.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A 0SY, SPECIFICKE OBLASTI, KORIDORY PLOCHY A ROZVOJOVE
ZAMERY DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY. PODMINKY PRO ROZHODOVANI
0 ZMENACH V GZEMIi A UKOLY PRO UZEMNIi PLANOVANI

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Spravni izemi obce Potvorov neni dotéeno rozvojovymi oblastmi a osami vymezenymi v PUR CR.
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SPECIFICKE OBLASTI

Obec Potvorov lezi ve specifické oblasti SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem), pro kterou jsou stanovena ,,Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi*
a ,,Ukoly pro tizemni planovani®.

UP Potvorov navrhuje v feSeném tzemi v koordinaci s US Krajiny Potvorov soustavu opatfeni
pro zadrzovani vody v uzemi a snizovani vodni eroze pudy (viz. J.8. Koncepce uspotradani krajiny).

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PUR CR v feseném uzemi nevymezuje koridory dopravni infrastruktury.

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJiCICH ROZVOJOVYCH

ZAMERU

PUR CR v fe§eném uzemi vymezuje koridor P16 pro vybudovéni tranzitniho plynovodu (paralelni linie
k plynovodu Gazela).

UP Potvorov zpfesiiuje trasu plynovodu vymezenim koridoru CNZ-PO1.

PUR CR v feseném uzemi vymezuje koridor DV2 pro vybudovani paralelni linie ropovodu IKL.
UP Potvorov zpfesiiuje trasu ropovodu vymezenim koridoru CNZ-DV2.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Z nadfazené Gizemné€ planovaci dokumentace, Zasad Gzemniho rozvoje Plzefisk¢ho kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 4 (dale jen ZUR PK), G¢inné ke dni 24.1.2019 vyplyvaji nasledujici pozadavky na tzemni
planovani (UP Potvorov):

B.2.1. R0ozvojJ SIDELNi STRUKTURY

. Obec Potvorov lezi mimo rozvojové osy a oblasti vymezené ZUR PK. Vychodné od SU Potvorov
prochézi rozvojova osa OR1 Plzeii — Kralovice — hranice kraje, vaZici se na silnici 1/27. Ze ZUR PK
nevyplyvaji pro spravni tizemi obce Potvorov zvlastni pozadavky na rozvoj sidelni struktury. UP je
zpracovan v souladu s obecnymi pozadavky na rozvoj uzemi vyplyvajicimi ze ZUR PK.

B.2.2. ROZVOJ DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

. ZUR PK nekladou na spravni uzemi obce Potvorov specifické pozadavky

B.2.3. ROZVOJ TECHNICKE INFRASTRUKTURY

. ZUR PK vymezuji ve spravnim tzemi obce Potvorov koridory technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu:
o  Koridor VTL plynovodu DN 1400 (paralelni linie plynovodu Gazela) zptesnény v UP Potvorov
vymezenim koridoru CNZ-P01.
o Koridor zdvojeni potrubi ropovodu IKL zptesnény v UP Potvorov vymezenim koridoru CNZ-DV2.

Ochrana krajinnych hodnot

. Ochrana volné krajiny
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o UP navrhuje zastavitelné plochy ve vazbé& na jiz zastavéné tizemi a chrani volny krajinny prostor
ve spravnim tzemi pred rozptylenou zastavbou. UP nevymezuje nové zastavitelné plochy ve volné
krajing.

o  Chrani pred zastavénim krajinné veduty a ohranicujici horizonty.

. Umistovani vétrnych elektraren
o UP nepovoluje umistovani vétrnych elektraren v celém spravnim tizemi obce Potvorov.
° Plochy pro vystavbu plosné rozsahlych slune¢nich elektraren
o UP nepovoluje umistovani fotovoltaickych elektraren na terénu v celém spravnim tizemi obce
Potvorov.

B.2.4. PROTIPOVODNOVA OCHRANA

. Uzemi s piedpoklady pro umisténi suchych nadri a pro zvySovani retenénich schopnosti tizemi
o UP navrhuje zmény v krajiné vedouci ke zvy3eni retenéni schopnosti izemi zaluénénim vybranych
zemédelskych ploch, zaluénénim okoli vodoteci, jejich revitalizaci a vymezenim ploch a koridort
protieroznich opatfeni.

B.2.5. VYMEZOVANI ROZVOJOVYCH PLOCH

Ze ZUR PK nevyplyvaji pro spravni Gizemi obce Potvorov zvlastni pozadavky pro vymezovani
rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu.

B.2.6. KRITERIA, PODMINKY A UKOLY VYPLYVAJici PRO UP PoTvoRrRoV ZE ZUR PK:

. Obec Potvorov lezi ve specifické oblasti SON6 — Specificka oblast Kralovicko. ZUR PK definuji pro tuto

oblast podminky pro rozhodovani v tizemi a ukoly pro tizemni planovani obci.

o UP Potvorov posiluje sidelni strukturu mengich vesnickych sidel stabilizaci zastavéného uzemi obce
a vymezenim pfimétenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

o UP Potvorov vytvaii navrhem funké&niho vyuziti v zastavéném tizemi a zménami v krajiné podminky
pro vyuziti rekrea¢niho potencialu uzemi.

o UP Potvorov lokalizuje v zastavéném tizemi podnikatelské aktivity vazici se na mistni podminky
rozvoje vymezenim stabilizovanych ploch zeméd¢lské vyroby.

o UP Potvorov posiluje trvalé osidleni vymezenim piiméfenych zastavitelnych ploch pro bydlen.

o UP Potvorov chrani hodnoty krajiny stabilizaci rekreaéni zastavby v blizkosti udoli Mladotického
potoka a NPP Odlezelské jezero.

B.2.7. ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU V POLITICE UZEMNiHO ROZVOJE A
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, OVLIVNUJiciCH UZEMI VICE
OBCi, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, KTERE JE NUTNE DALE ZPRESNIT A
VYMEZIT V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCi

. Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu
o Nejsou ve spravnim tzemi obce Potvorov vymezeny

. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu
o Nejsou ve spravnim tzemi obce Potvorov vymezeny

. Plochy a koridory technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu vymezené v PUR
CR

o Koridor VTL plynovodu DN 1400 (paralelni linie plynovodu Gazela) zpiesnény v UP Potvorov
vymezenim koridoru CNZ-P01.
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o  Trasa tranzitniho VTL plynovod s tlakem nad 40 barti Bor — Hospozin prochazi jizni ¢asti spravniho
uzemi Potvorov soubé&zné s ropovodem IKL.
o Koridor zdvojeni potrubi ropovodu IKL zpiesnény v UP Potvorov vymezenim koridoru CNZ-DV2.
. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
o Do spravniho uzemi Potvorov je z k.t1. Remesin zaveden VTL plynovod ukonéeny v STL regulaéni
stanici cca 250 m zapadné od obce Potvorov, odtud pokracuje STL plynovod do k.u. Bilov.
- Spravnim izemim obce prochazi distribu¢ni vedeni VN 1x22 kV v trase Piehoiov — Potvorov —
Sedlec
e USES
o Nadregionalni USES
- Spréavnim tizemim obce Potvorov neprochazi
o  Regionalni USES
- Spréavnim tizemim obce Potvorov neprochazi
o  USES lokalni Girovné
- Je v UP Potvorov navrzen, navaznost na sousedni spravni izemi je koordinovéana.
. Uzemi fizené inundace
o Neni ve spravnim uzemi obce Potvorov vymezeno.
. Rozvojové zony nadmistniho vyznamu
o Nejsou ve spravnim tzemi obce Potvorov vymezeny.

B.2.8. UPRESNENIi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRiRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT UZEMI KRAJE

. Ochrana ptirody
o Do spravniho uzemi obce Potvorov nezasahuji evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000
oV severozapadni ¢asti zasahuje do spravniho izemi obce Potvorov ZCHU Narodni ptirodni pamétka
Odlezelské jezero.
o USES lokalni Girovné navazuje na skladebné ¢asti lokalniho USES sousedicich spravnich tizemi.
o Ochrana krajiny
o Ze ZUR PK nevyplyvaji pro tzemni plan Potvorov konkrétni pozadavky na ochranu krajiny.
UP Potvorov chrani mistni krajinny raz kulturni zemédélské krajiny a podporuje jeho rekreaéni
funkci.
o  Zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy mimo
zastavéné izemi jsou vymezeny na pozemcich v V. tfidé ochrany ZPF.
. Ochrana pamatek
o Ve spravnim Gzemi obce Potvorov se nachdzi nasledujici nemovité kulturni pamatky:
- kat.¢. 1000023576 - smir¢i kiiz na pozemku parc. ¢. 323/35 k.. Potvorov
- kat.¢. 1000127184 - bozi muka na pozemku parc. ¢. 592/2 k.\1. Potvorov
- kat.¢. 1000158754 - hrani¢ni sloup Plaského panstvi na pozemku parc. ¢. 1363/8 k.u. Potvorov
- kat.c. 1000471826 - pilif se sochou sv. Jana Nepomuckého na pozemku parc. ¢. 1363/1 k.u.
Potvorov
- kat.¢. 1000146853 - venkovsky diim €. ev. 2 na pozemku parc. ¢. 13/1 k.4. Potvorov
- kat.c. 1000133201 - kostel sv. Mikulase na pozemku parc. ¢. 2 k.. Potvorov
- kat.¢. 1000148672 - fara na pozemku parc. ¢. 1 k.u. Potvorov
- kat.¢. 1000138188 - venkovska usedlost ¢.p. 6 na pozemku parc. ¢. 9 k.. Potvorov

. Ochrana nerostného bohatstvi
Ve spravnim uzemi obce Potvorov neprobiha tézba nerostnych surovin a nejsou zde registrovana loziska
nerostnych surovin ani vymezeny dobyvaci prostory.
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B.2.9. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH
ASANACNICH UZEMI NADMIiSTNiHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT V A4-ZUR PK

. V ZUR PK jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby prochazejici SU obce Potvorov:
o P01-VTL plynovod s tlakem nad 40 barti DN 1400 Hranice CR/SRN — P¥imda
- v UP Potvorov vymezen zpiesnény koridor CNZ-P01 (VPS VT-01)
o RO01 - Koridor pro zdvojeni potrubi ropovod IKL Nelahozeves — Rozvadov
- v UP Potvorov vymezen zpiesnény koridor CNZ-DV2 (VPS VT-02)

B.3. VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Z hlediska $irsich uzemnich vztahi je UP Potvorov koordinovan se sousednimi uzemné planovacimi
dokumentacemi. Navrh rozvoje, obsazeny v UP Potvorov, nema negativni dopady na spravni tizemi sousednich
obci.

PRVKY PRECHAZEJiCi NA SOUSEDNI SPRAVNI UZEMIi:

e  Prvky USES
o SUBilov
- LBC KR068
- LBK KR068-KR072
- LBK KR072-KR073
o SU Zihle
- LBC KRO073
- LBK KR073-KR079
- LBC KRO079
- LBK KR111-KR080
- LBC KR080
- LBK KR080-KR081
o SU Kralovice

- LBC KRO066
- LBK KR066-KR067
o SU Sedlec
- LBC KR067
. Zmeény v krajinég, opatfeni pro zvySovani reten¢nich vlastnosti uzemi
o SUBilov

- Koridor protieroznich opatieni podél ti¢elové komunikace v koridoru CPU3
o SU Kralovice
- Koridor protieroznich opatieni v plose K29; piechazi do k.i. Remesin

o SU Zihle
- Koridor revitalizace Mladotického potoka; pfechazi na pozemky parc. ¢. 350/3, 354 k.. Odlezly
. Uctelové komunikace a cesty
o SUBilov
- Koridor CPU3 - ti¢elova komunikace s aleji;
o SU Sedlec

- Koridor CPU5 — t¢elova komunikace s aleji; prechdzi na pozemky parc. ¢. 195, 205/8, 205/29,
614, 615, 616, 193, 194 k.u. Sedlec u Kralovic
o  SU Kralovice
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- Koridor CPU5 — t¢elova komunikace s aleji; prechazi na pozemky parc. ¢. 1214, 1039, 1190 a
1191 k.1 Bukovina u Mladotic
o SU Zihle
- Vefejné piistupna cesta; prechazi na pozemky parc. ¢. 376, 377 v k.. Odlezly

B.4. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA)
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V feseném uzemi se nevyskytuji.

C. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

C.1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI

Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s cili uzemniho planovani dle §18 a ukoly izemniho

planovani dle § 19 zakona 187/2006 Sb., nebot’ v feSeném Uzemi vytvari predpoklady pro:

e utvafeni harmonickych Zivotnich podminek ve vSech oblastech Zivota obyvatel obce, tj. zejména v oblasti
bydleni, zaméstnanosti, rekreace a dopravy

e narlst poctu obyvatel obce navrhem vhodnych ploch pro bydleni

o dlouhodobé disledné uplatiiovani navrzené urbanistické koncepce v z4jmu ochrany a rozvoje hodnot
spravniho izemi

e rozvoj zastavby ve spravnim izemi s ohledem na provozni naklady obce pfi spravovani tohoto uzemi

e vytvareni podminek pro zajisténi technické infrastruktury obce

e vytvareni podminek pro udrzitelné zemédelské a lesni hospodateni

e vytvafeni podminek pro kratkodobou rekreaci v piirodnim zazemi obce

e vytvareni podminek pro ochranu sidel pred zivelnymi pohromami

C.2. ZPUSOB ZAJISTENI OCHRANY URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH
HODNOT UZEMi A OCHRANY NEZASTAVENEHO UZEMI

Ve spravnim tzemi Potvorov se jedna piedevsim o tyto hodnoty:
. Prirodni hodnoty
lesy v celém spravnim tizemi
o vodni plochy a vodotece
o vyznamné krajinné prvky
o aleje

O

. Urbanistické a architektonické hodnoty

ptirozené zaclenéni Potvorova v krajiné

kompaktnost zastavéného uzemi obce

zachovaly venkovsky vzhled krajiny

mista s panoramatickymi vyhledy

nemovité kulturni pamatky na tizemi obce

ktizky, bozi muka, pomniky v celém spravnim uzemi

O O O O O O
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. Ostatni hodnoty
o stavajici technicka infrastruktura pro nakladani se splaskovymi odpadnimi vodami v¢é. COV
o) verejna prostranstvi (naves)

Urbanisticka koncepce, uvedena v kapitole C.1 (vyrokové ¢asti), chrani tyto hodnoty. Respektovani
téchto hodnot dava ptedpoklad ke koncepénimu rozvoji feSeného uzemi a k ochrané a rozvoji hodnot izemi.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zpisob feseni je v souladu s pojetim tzemné planovaci dokumentace ve znéni zdkona 183/2006 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlasky 500/2006 Sb. o tizemné
analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti
ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi ve znéni
pozdgjsich predpist.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Standardem vybranych &asti izemniho planu — Dokumentace
datového modelu (UUR, verze 24.10.2019).

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENIi ROZPORU

E.1. ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany. Je nutno respektovat
ochranna pasma podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. V tomto Gizemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigaéni, telemetricka) véetné

anténnich systémi a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvorici dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

E.2. STATNIi POZEMKOVY URAD

V feSeném Uzemi se nachazi stavby vodnich dé€l — hlavni odvodniovaci zafizeni (dale jen HOZ), kter¢é jsou
v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb. o vodéach a o zméné nekterych zékoni, ve znéni pozdéjsich
predpisti a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb. v majetku statu a pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového
uradu. Na téchto HOZ je zajist'ovana bézna udrzba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, ¢isténi
otevienych ¢asti apod.).

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél trubnich tsektt HOZ nezastavény
manipulaéni pruh o §ifce 4 m od osy potrubi na ob¢ strany, u otevienych usektt HOZ nezastavény manipulacni
pruh o §ifce 3,5 m na obou stranach. Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody. Vysadba
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nad trubnimi (zakrytymi) HOZ neni pfipustna, ptipadnou vysadbu podél otevienych kanaldt HOZ pozadujeme
pouze jednostrannou za GiCelem zajisténi pristupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni udrzby.

E.3. VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH KE
SPOLECNEMU JEDNANI

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhité 30-ti dni ode dne spolecného jedndni, které se
uskute¢nilo dne 13. 01. 2022. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti uplatnénych v rdmci spole¢ného
jednani o navrhu UP Potvorov:

1/ Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, svym stanoviskem ze dne
23.12. 2021, pod zn. MPO 637726/2021 souhlasi

2/ MERO CR, a.s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad VItavou, svymi piipominkami ze dne 25.01.2022,
pod ¢.j. 2022/000058/1

Pro dale uvedené plochy zmén v krajiné pozadujeme doplnit tuto podminku: ,,do vzdalenosti 5 m od trasy
ropovodu je zakézano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpe€nost jeho provozu,
napt. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromt*. Podminka se tyka ploch K9,
K11,K13, K14 a K15.

Vwhodnoceni: Akceptovino, pozadavek byl zapracovan do kap. D. 2.6. Produktovody - pokyn K upravé
navrhu pro verejné projednani.

Koridor CNZ-DV2, vymezeny pro paralelni vedeni ropovodu IKL a prevzaty ze Zasad uzemniho rozvoje
Plzenského kraje (ZUR PK), byl ziizen na 100 m. ZUR PK jej vymezuji v §ifi 400 m. Provedené ziZeni neni
nikterak podlozeno ani odivodnéno. Pozadujeme zachovani $ite koridoru dle ZUR PK, tedy 400 m.

Vyhodnoceni: Nebylo zapracovano. Dle Zasad vuzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni aktualizace
¢ 4 vydané dne 24. 1. 2019 (ddle jen ,, ZUR PK*) se v textové cdsti k $iii koridoru pro ostatni koridory
staveb technické infrastruktury uvadi §ie koridoru 100 m. Sifka koridoru CNZ-DV?2 (paralelni vedeni
ropovodu IKL) neni presné specifikovana v textové casti a proto, byla zarazena mezi ostatni koridory
staveb technické infrastruktury. Ddle dle stanoviska Krajského uradu Plzeniského kraje, odboru
regiondlniho rozvoje ¢.j. PK-RR/1302/22 ze dne 21. 03. 2022 bylo shleddino, Ze prediozeny ndvrh
tizemniho pldanu Potvorov neni v rozporu se ZUR PK.

3/ Povodi Vltavy, s.p. zavod Berounka, Denisovo nabieZi 14, 301 00 Plzeii, svymi pfipominkami ze dne
31.01.2022 pod zn. PVL-7559/2022/340/Ce — nema jako spravce vodnich tokti k navrhu tzemniho planu
pripominky

4/ Méstsky rad Kralovice, odbor Zivotniho prostfedi, Manétinska 493 331 41 Kralovice,

svym stanoviskem ze dne 02.02.2022 pod &.j. OZP/26894/21 Sub

vydava souhlasné stanovisko za splnéni téchto podminek:

1. Plochy RI REKREACE INDIVIDUALNI v lokalité u Mladotického potoka, v zaplavovém

uzemi tohoto vodniho toku jsou ptipustné za podminky, Ze pro zdméry anebo ¢innosti umistované ¢i provadéné
v uvedené plose je tfeba vyjadreni, souhlasu nebo povoleni vodopravniho ttadu.

2. Plochy PP VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH V lokalité u Mladotického
potoka, v zaplavovém uzemi tohoto vodniho toku jsou pripustné za podminky, Ze pro zaméry anebo ¢innosti
umist’ované ¢i provadéné v uvedené plose je tieba vyjadieni, souhlasu nebo povoleni vodopravniho uradu.

3. Plochy AL LOUKY A PASTVINY v lokalité u Mladotického potoka, v zaplavovém tizemi

tohoto vodniho toku jsou pfipustné za podminky, Ze pro zaméry anebo ¢innosti umistované

¢i provadéné v uvedené plose je tieba vyjadreni, souhlasu nebo povoleni vodopravniho tradu.

Vyhodnoceni: Akceptovdno, pozadavek byl doplnén do kap. F. 4. funkcni a prostorové regulativy
pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti — pokyn k uprave navrhu pro verejné projednani.
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5/ Méstsky urad Kralovice, odbor Zivotniho prostiedi (ochrana prirody a krajiny), Manétinska 493, 331
41 Kralovice, svym stanoviskem ze dne 31. 01. 2022 pod ¢.j. OZP/26894/22 — souhlasi

6/ Krajsky iuiad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeii, svym
stanoviskem ze dne 26. 01. 2021 pod ¢.j. PK-ZP/20715/21 — souhlasi

7/ Sekce spravy a Fizeni organizaci Ministerstva, Odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, svym stanoviskem ze dne 01. 02. 2022 pod ¢.j. 131164/2021-7460-
OUZ-PHA
« Z4da o zapracovani limitl a zajma MO do textové i grafické ¢asti navrhu izemné planovaci
dokumentace pted vefejnym projednanim.
* Na celém spravnim tizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhii, vCetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoricich dominanty v tizemi (napft. rozhledny)

Vyhodnoceni: Vyse uvedeny pozadavek jsou zdkonem stanovend prava a povinnosti tykajici
se budoucich jednotlivych zameri, coz neni predmétem UPD.

V navrhu UPD je vymezené izemi MO CR do textové ¢asti navrhu izemniho planu Potvorov zapracovéano a
jsou stanovy podminky ochrany zajmt MO CR.

Vyhodnoceni: Pozadavky byly zapracovany.

* Pozadujeme vsak nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym tizemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb™ zapracovat i do grafické casti
pod legendu koordina¢niho vykresu.

Vyhodnoceni: Neni povinnost, presto bude v grafické casti koordinacniho vykresu zaneseno - pokyn
K iiprave navrhu pro verejné projedndni

8/ Statni pozemkovy uiad, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3, svym stanoviskem ze dne 11.02.2022
pod ¢.j. SPU 465632/2021 souhlasi s navrhem UP Potvorov s podminkou:
* V izemnim planu Potvorov budou uvedeny stavby vodnich dél jako ,,hlavni odvodiovaci zatizeni®

Vyhodnoceni: Neni povinnost, presto bylo v koordinacnim vykresu opraveno oznaceni u staveb vodnich
del jako hlavni odvodiiovact zarizeni - pokyn k uprave ndavrhu pro verejné projednani.

* U pozemkil ve spravé Statniho pozemkového ufadu pozadujeme nevkladat predkupni pravo dle ust. § 101
zakona €. 183/2006 Sb.

Vyhodnoceni: Predkupni pravo navrh UP nevymezuje
9/ Ministerstvo dopravy, nabi. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, svym stanoviskem ze dne

10.02.2022 pod ¢&.j. MD/5149/2022/910 souhlasi s ndvrhem UP Potvorov v oblasti dopravy na pozemnich
komunikacich, letecké a vodni dopravy; souhlasi s navrhem UP Potvorov v oblasti drazni dopravy za podminky:
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V textové CGasti odivodnéni uzemniho planu Potvorov v kapitole J.3.1. Drazni doprava pozadujeme text
zeleznice ¢. 162 Rakovnik — Mladotice* nahradit textem ,,Zelezni¢ni trat’ ¢. 160 Plzenl — Zatec*.

Vyhodnoceni: Akceptovano, poZadavek byl opraven v kapitole J.3.1. Drazni doprava — pokyn k upravé
navrhu pro verejné projednani

10/ Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4, svym stanoviskem
ze dne 19. 01. 2022 pod ¢.j. MV-168124-5/0SM-2020 — souhlasi

11/ Obvodni Baiisky ui‘ad pro uzemi kraju Plzefiského a Jiho¢eského, Hifimalého 11, 301 00 Plzeii, svym
stanoviskem ze dne 21. 12. 2021 pod ¢.j. SBS 52866/2021/0BU-06 — souhlasi

12/ Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy III, Hfimalého 11, 301 00 Plzei, svym
stanoviskem ze dne 04. 02. 2022 pod ¢.j. MZP/2021/520/1573 - souhlasi

13/ Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, svym vyjadienim ze dne
20. 12. 2021 pod zn. 183802/2021-SZ-GR-06 K rozvoji Zelezniéni infrastruktury dava nasledujici vyjadfeni:
Resenym tizemim je vedena jednokolejnd neelektrizovana Zelezni¢ni trat’ &. 160 Plzeii — Zatec (— Most), kterd
je ve smyslu § 3 zdkona €. 266/1994 Sb., o drédhach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme
respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného zakona o drahach.

Vyhodnoceni: Akceptovano.

Oznaceni ZelezniCni trat€¢ by mélo byt v celé textové Casti jednotné — napt. v textové ¢asti odiivodnéni
na strané¢ 58 je Zelezni¢ni trat nespravné oznacena jako ¢. 162 Rakovnik — Mladotice. Tyto nesrovnalosti
pozadujeme v textové ¢asti navrhu izemniho planu opravit.

Vyhodnoceni: Akceptovino, v textové Casti bylo oznaceni traté opraveno — pokyn K uprave navrhu
pro verejné projednani

14/ NET4GAS, s.r.0., Na Hiebenech IT 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle, svymi pfipominkami ze dne
17.01.2022, pod z. 13998/21/0OVP/Z

1. Do priloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve sprave
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotcenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si mizete vyzadat
na e_mailové adrese data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno
ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m pro DN 900 a na 160 m pro DN 1400 kolmé vzdalenosti
od padorysu plynovodu na ob¢ strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je
pro telekomunikacni sit¢ a kabel protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti
od pudorysu kabelu na ob¢ strany.

3. Na WEB portalu http://portal.aeostore.cz/uaD/ jsou pro potfizovatele tzemné analytickych podkladi
k dispozici aktualni udaje o uzemi. V ptipadé, ze potiebujete nové piistupové tdaje, zazadejte si o né na adrese:
data@.netdgas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktualni. Pasport €. 1 (idaje o izemi) se stahuje spolecné
s daty. Stazenim dat potizovatel UAP bere na védomi, 7e data pouzije vyhradné pro potfeby UAP a pii
zapracovani téchto dat do navrhu nové Uiplné aktualizace izemné¢ analytickych podkladd nedojde k jejich zméne.
4. Potvrzujeme, Ze ,,VTL plynovod DN 1400, RU Katefinsky potok - RU Piimda‘“ byl uveden do provozu.
V tzemné planovaci dokumentaci obci tak neni potieba dale drzet navrhovy koridor, ktery byl pro plynovod
vymezen. Linii plynovodu DN 1400, ptipadné jeho bezpe¢nostni pasmo, tak 1ze vymezovat v izemnich planech
do stavu provozu. Koridor zaméru je viak nadale vymezen v zasadach uzemniho rozvoje Usteckého a
Plzenského kraje, kde bude vypustén az v nasledujicich aktualizacich.

5. Zkratka WTL se jiz nepouziva, aktualni platny nazev je VTL plynovod s tlakem nad 40 bart.

6. Do textové casti dokumentace uvedte informace o pribehu stavajicich inzenyrskych siti ve sprave
NET4GAS, s.r.o0., véetn¢ informaci o jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech.

7. Upozornujeme, ze navrhové plochy K4, K5. K6, K9, K11, K12, K13, K14, K15 a koridory CNU-01 a CNZ-
DV2 zasahuji do bezpecnostniho pasma plynovodd ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb
v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zatizeni je dle § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném
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znéni, podminéno piedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpec¢nostniho pasma musi byt projednan s naSim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlive.

8. Umistit stavby v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zafizeni, lze pouze po predchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe¢nostni podminky umoziuji.

9. Nad plynovody musi zistat volny neosédzeny pruh Sitky min. 5 m na obé strany od ptdorysu plynovoda.
Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,51. Pojezdy a
piejezdy mechanizmil jsou mozné pouze pies zpevnéné plochy.

10. K navrhu Uzemniho planu Potvorov neméame piipominky.

Vyhodnoceni: castecné akceptovano

Pozadavky byly castecné zapracovany a upraveny dle vyse uvedeného - pokyn byl soucasti upravy
navrhu pro verejné projednani. VIL plynovod DN 1400, RU Katerinsky potok — RU Primda “ je vymezen
Jjako koridor dle Zasad vzemniho rozvoje Plzenského kraje. Body 7. — 9. jsou nad podrobnost tizemné
planovaci dokumentace a budou reseny v navazujicim rizent.

E.4. VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH K
VEREJNEMU PROJEDNANI

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhité¢ do 7 dnli od konani vefejného projednani, které se
uskutecnilo dne 17. 06. 2022. Vyhodnoceni stanovisek dotfenych organt uplatnénych v ramci vefejného
projednéni o navrhu UP Potvorov:

1/ Povodi Vltavy, statni podnik zavod Berounka, Denisovo n{nbf’eii 14, 301 00 Plzen, svym
vyjadienim ze dne 16. 06. 2022, pod ¢€.j. PVL-44463/2022/340/Ce nema k uvedenému navrhu tizemniho planu
Potvorov pfipominky

2/ Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, svym stanoviskem ze dne
20.06.2022, pod ¢.j. MD-20961/2022-910/2 souhlasi s upravenym navrhem tizemniho planu Potvorov z hlediska
dopravy na pozemnich komunikacich, z hlediska letecké a vodni dopravy pozadavky neuplatiuje, jelikoz jejich
sledované zajmy nejsou dotceny a z hlediska drazni dopravy jsou zajmy respektovany

3/ Ministerstvo Zivotniho prostiedi, VrSovicka 144/65, 100 10 Praha 10, svym stanoviskem
ze dne 20.06.2022, pod ¢.j. MZP/2022/520/705 s navrhem uzemniho planu pro vetejné projednani souhlasi

4/ Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzeiisky kraj, namésti Generala Piky 2110/8,
Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzefi, svym stanoviskem ze dne 24. 06. 2022 souhlasi s navrhem Gzemniho planu
Potvorov za podminky:
. Budou respektovany stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zatizeni (HOZ)

V tzemi feSeném tizemnim planem Potvorov dochazi ke stfetu otevieného profilu HOZ a opatteni K5 (zaloZeni
vodotece), dale ke stietu otevien¢ho profilu HOZ s opatfenim K11 (revitalizace, vodni plocha a biokoridor LBK
KRO081-KR068). Na zakrytém (trubnim) HOZ jsou navrzeny ,,plochy retencnich opatieni bez blizSich
informaci.

Vyhodnoceni: Po spolecném jednani byly stavby vodnich del opraveny z oznaceni v koordinacnim
vkrese ,,vodni toky mimo plochy WT* na ,,hlavni odvodiiovact zarizeni“. V ndavrhu vzemniho planu
jsou informace o vyskytu HOZ a jsou zakreslena v koordinacnim vykrese. UP bude podminku
respektovat.

5/ MERO CR, a.s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou, svymi pfipominkami ze dne 25.05.2022,
pod ¢.j. 2022/000328/1
1) Koridor CNZ-DV2, vymezeny pro paralelni vedeni ropovodu IKL a pfevzaty ze Zasad
tizemniho rozvoje Plzenského kraje (ZUR PK), byl zizen na 100 m. ZUR PK jej vymezuji v §iti 400 m.
Provedené zlzeni neni nikterak podlozeno ani odivodnéno. Pozadujeme zachovani Site koridoru
dle ZUR PK, tedy 400 m. Tento pozadavek jsme jiz uplatnily k navrhu pro spoleéné jednani, nebyl nijak
vyhodnocen. Koridor CNZ-DV?2 v §ifi 400 m nezasahuje do zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 54



UP Potvorov Srpen 2022

ani mimo ochranné pasmo ropovodu, jeho neodivodnéné zuzovani projektantem tak nema Zzadné
opodstatnéni.

Vyhodnoceni: Dle Zasad vizemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni aktualizace ¢. 4
vydané dne 24. 1. 2019 (ddle jen ,, ZUR PK*) se v textové cdsti k §iFi koridoru pro ostatni
koridory staveb technické infrastruktury uvadi Sive koridoru 100 m. Sitka koridoru CNZ-
DV?2 (paralelni vedeni ropovodu IKL) neni presné specifikovana v textové casti a proto,
byla zarazena mezi ostatni koridory staveb technické infrastruktury. Dale dle stanoviska
Krajského uradu Plzenského kraje, odboru regiondlniho rozvoje ¢.j. PK-RR/1302/22 ze dne
21. 03. 2022 bylo shledano, zZe predlozeny navrh vuzemniho planu Potvorov neni v rozporu
se ZUR PK. Viz kapitola M. Rozhodnuti o ndmitkdch a jejich odiivodnéni

Stanoviska k rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek

1/Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Vriovicka 144/65, 100 10 Praha 10, svym stanoviskem
ze dne 25.07.2022, pod ¢.j. MZP/2022/520/7862 s rozhodnutim o namitkach a vyhodnoceni piipominek souhlasi

2/ Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzeiisky kraj, namésti Generala Piky
2110/8, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen, svym stanoviskem ze dne 26. 07. 2022, pod nz: SPU
240804/2022 s rozhodnutim o namitkach a vyhodnoceni ptipominek souhlasi

3/ Krajsky uiad Plzeiiského Kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzeii, svym
stanoviskem ze dne 29. 07. 2022, ¢.j. PK-RR/3152/22 s rozhodnutim o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek souhlasi

E.5. VYSLEDEK PREZKOUMANIi NAVRHU UP POTVOROV

Potizovatel pfezkoumal soulad ndvrhu UP Potvorov v rozsahu a obsahu dle § 53 odst. 4 stavebniho zédkona a
konstatuje:
Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR a izemné plianovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje
Néavrh UP Potvorov je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4
a 5, viz ¢ast odiivodnéni zpracované projektantem v kapitole B. 1.

Uzemni rozvojovy plan
Soulad s Uzemnim rozvojovym planem nebyl pfezkouman, nebot’ relevantni dokumentace zatim neni k
dispozici.

Zasady izemniho rozvoje Plzefiského kraje
Navrh UP Potvorov je zpracovan v souladu s Aktualizacemi ¢. 1, 2 a 4 Zasad Gizemniho rozvoje Plzenského
kraje, viz ¢ast odlivodnéni zpracované projektantem v kapitole B. 2

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a na poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Navrhem UP Potvorov byly vytvoieny podminky pro napliiovani a respektovani udrzitelného rozvoje izemi a
jeho tii zakladnich piliit, tedy kvalitni a vyvézené Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrZnost
spolecenstvi obyvatel, véetné zohlednéni vazeb na sousedni izemi. Navrhem se zajistuji podminky pro
soustavné a komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi a jsou zohlednény a sladény
vefejné a soukromé zajmy pii rozvoji uzemi a zhodnocuje se spolecensky a hospodatsky potencial izemi, viz
¢ast odivodnéni zpracované projektantem v kapitole C.
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Soulad s poZadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim

radu ve znéni pozdéjSich piredpisi

Zptsob zpracovani Navrhu UP Potvorov i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a s jeho provadécimi
vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., viz ¢ast odiivodnéni zpracované projektantem v kapitole D.

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi podle

zvlastnich pravnich predpisi, popfiipadé s vysledkem FeSeni rozporu

Jedna se o standardni postup potizeni Navrhu UP Potvorov, ve kterém se zpracovéaval navrh pro spoleéné jednani
dle ustanoveni § 50 stavebniho zakona a dale navrh pro vefejné projednani dle ustanoveni § 52 stavebniho
zédkona. Navrh UP Potvorov byl projednan v obou fazich s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6
spravniho fadu pii projednavani navrhu UP Potvorov nebyly feseny, viz odtivodnéni zpracované potizovatelem
v kap. E.

F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO]J UZEMi
A ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle stanoviska Krajského titadu Plzefiského kraje odboru Zivotniho prostredi ¢. j. PK-ZP/19098/20 uzemi
obce Potvorov lezi mimo evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dale Krajsky ufad jako pfislusny organ
dle §20 pism. b) a §22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 SB., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zmén¢e
nekterych souvisejicich zdkonid, ve znéni pozdéjSich predpisti, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostiedi.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5

Stanovisko krajského ufadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno, jelikoz v zadani
uzemniho planu nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

H. SDELEN{, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO GRADU PODLE
§50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno, jelikoz v zadani
uzemniho planu nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

I. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI A SPLNENi POKYNU
PORIZOVATELE PRO DOPRACOVANi NAVRHU
PO SPOLECNEM JEDNANI

I.1. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI
Navrh UP respektuje schvalené zadani tzemniho planu takto:

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
Al POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
A.l.1. Upkesnéni pozadavki z PUR
Pozadavky vyplyvajici z PUR CR jsou do UP Potvorov zapracoviny. Viz. bod B.1. odivodnéni —

Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje CR.
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Republikové priority izemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi vyplyvajici z PUR CR
pro SU obce Potvorov:

e Ve vefejném zijmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice.
Tato Gzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
S potebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

- Splnéno.

e Soustfedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla, s cilem nenarusovat cenné urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny. Navrhovat
pfiméfeny rozvoj sidla, hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemedélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vcetne
minimalizace jeji fragmentace. Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi
sidel. Zajistit dostatecné zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. V obci Potvorov bude navrzeno
toliko rozvojovych ploch bydleni ve vztahu na demograficky vyvoj obce a s ohledem na ochranu orné ptady
a volné krajiny.

- Splnéno.

o Pfi stanovovani zplisobu vyuziti izemi v uzemn¢ planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pied uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhorSuji stav
i hodnoty izemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohledfiovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

- Splnéno.

e V zastavénych tUzemich a zastavitelnych plochich vytvéret podminky pro zadrzovani, vsakovani

i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani u¢inkt povodni.
- Splnéno.

Nad rdamec zaddni UP Potvorov jsou do ndvrhu zapracovéiny pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni
zdavazném od 1.9.2021. Nové je v PUR CR vymezena specifickd oblast SOBY, pro kterou jsou stanovena kritéria
a podminky pro rozhodovdni o zméndch v iizemi. Tyto byly v UP Potvorov zohlednény.

A.1.2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné plianovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR PK)
Pozadavky vyplyvajici ze¢ ZUR PK jsou do UP Potvorov zapracovény. Viz. bod B.2. odivodnéni —
Vyhodnoceni souladu s vuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

ZUR PK zafazuje obec Potvorov do specifické oblasti SON6 — Specificka oblast Kralovicko. Pro tuto
oblast stanovuji ZUR PK tyto zasady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach v tizemi
tykajici se obce Potvorov:

e Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi.
- Splnéno.
e Vytvéfet podminky pro vyuziti rekreacniho potencialu uzemi s ohledem na mistni podminky.
- Splnéno.

ZUR PK stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani v SNOG:

e ZabezpeCit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v Uzemi, opirajici se o vyuziti mistnich
podminek rozvoje, smétujici k posileni soudrznosti obyvatel tzemi.
- Splnéno.

e Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméteny rozvoj bydleni.
- Splnéno.
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e Vytvaret uzemni podminky pro vys$si vyuziti rekrea¢niho potencialu oblasti.
- Splnéno.

e Do uzemnich planG zapracovat zdméry mezindrodniho, republikového a nadmistniho vyznamu

v souladu s kapitolou 5 (ZUR PK).
- Splnéno.

e Vytvafet izemni podminky pro vyssi vyuziti rekreaniho potencialu tizemi v ramci $ir§iho tizemi véetné
rozvoje cyklostezek, hipostezek a pesich tras. K tomu vytvaret izemni podminky pro zlepSeni dopravni
obsluznosti izemi a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu.

- Splnéno.

A.13. Uptesnéni pozadavki z UAP
e Vymezeni plochy pro ob¢anskou vybavenost (sportoviste).

- Splnéno. UP vymezuje v zastavitelné ploge Z1 funkéni plochu PS — Vefejna prostranstvi
s dominantni funkci sportu o vyméte 0,29 ha.

e Provéreni moznosti zvyseni podilu zatravnéni ploch v Gizemi.

- Splnéno. UP navrhuje ve spravnim uzemi obce cca 131 ha novych zatravnénych ploch jako
opatfeni proti vodni erozi piidy, pro zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi a ekologickou
stabilizaci krajiny.

e Vymezeni pfiméfeného mnozstvi ploch pro rozvoj obce.

- Splnéno. UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni o celkové vyméte 1,12 ha, coZ predstavuje
narist cca 0 9 %. Vzhledem ke stabilizovanému demografickému vyvoji obce s mirné klesajici
tendenci Ize rozsah vymezenych zastavitelnych ploch povazovat za dostatecny.

e Provétfeni moznosti vyuziti rekrea¢niho potencidlu.

- UP zvysuje vyuziti rekreatniho potencialu Gizemi obnovou, zokruhovanim a vymezenim novych

ucelovych komunikaci a vefejné ptistupnych cest v krajiné.
e Stabilizace tzemi.

- Splnéno vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu se skute¢nym stavem tzemi

a vymezeni zmén v krajin€ podporujicich jeji stabilitu.

A.1.4. Upresnéni dalSich pozadavki

e Navrh tizemniho planu bude vychazet z intenzifikace rozvojovych ploch bydleni v ramci zastavéného
uzemi Ci bezprostfedné na néj navazujici.

- Splnéno. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v piimé vazbé na zastavéné tizemi.

e Navrh UP bude obsahovat v podminky plosného a prostorového uspoiadani a podminky ochrany
krajinného razu pro jednotlivé plochy (max. % zastavénosti, min. % zelené, max. vyska zastavby,
podlaznost, min. velikost pozemkd, aj.).

- Splnéno. Viz. bod F.4. vyrokové ¢asti.

e Vymezovat plochy pro zastavbu postupné od stavajiciho sidla do volné krajiny. Zamezit nezadouci
prilisné rozsifovani zastavby do volné krajiny, respektovat stavajici architektonické a urbanistické
znaky sidla.

- Splnéno. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné tzemi, V pohledove
neexponovanych lokalitach.

e Nevymezovat v t€sném sousedstvi obytnou zastavbu a plochy pro vyrobu nebo Cinnosti omezujici
okolni obytnou zastavbu. Vyrobu umistovat mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti
od okraje zastavby.

- Splnéno. Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v pfimé vazbé na vyrobni plochy.

e Provérit podminky vyuziti v plochach stavajicich chatovych lokalit, vEetné podminek prostorového
usporadani (regulativil). U lokalit v hodnotném krajinném prostiedi se nepfedpoklada zadny dalsi rozvoj
— chatova lokalita v zapadni ¢asti izemi obce Potvorov.
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- Splnéno. UP provéiil vyuziti uzemi v rekreaéni osadé u Piehofova. Uzemi je stabilizovano
vymezenim funkénich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovenim podminek plo$ného
a prostorového uspofadani. UP nenavrhuje dalsi rozsifovani této lokality, neb jej povazuje
Z hlediska izemn¢ technickych podminek a ochrany piirody a krajiny za nezadouci.

e Provést vyhodnoceni ptredpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na PUPFL zahrnujici vycet
dotéenych PUPFL, rozsah pozadovaného zaboru, ucel zdboru a jeho odivodnéni.

- Splnéno. Z UP nevyplyvaji zadné pozadavky na zibor PUPFL. UP navrhuje zalesnéni pozemkii
0 celkové vyméie 0,71 ha.

e Zajistit nejveétsi moznou ochranu zemédelského piidniho fondu (pfevazné I. a 1. bonity). I. tfida ochrany
ZPF (bonitné nejcennéjsi pidy) u Mladotického potoka v severozapadni ¢asti uzemdi, II. tfida ochrany
ZPF (nadprimérné produkéni ptidy) v zapadni ¢asti obce. V piipadé navrhovanych zabord ZPF 1. a II.
ttidy ochrany bude v izemnim planu zabor fadn¢ odiivodnén zejména s ohledem na vefejny zajem
prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

- Splnéno. Zabory vyplyvajici z navrhu UP jsou vymezeny na plochach v V. tiidé ochrany ZPF.
Plosna bilance zaboru ZPF je uvedena v bodé L.1. odtivodnéni.

e Pro vsechny plochy s ptredpoklddanym zadborem ZPF piesné lokalizovat, popsat konkrétni idaje
0 vymeéte, kultute, BPEJ a tfidach ochrany ve smyslu zasad ochrany ZPF.

e Provéfit podminky vyuziti pozemkt v prolukich a v celém zastavéném uzemi ve vztahu k pozadavku
na minimalni velikost parcely.

- Céasteéné zapracovano. UP stanovuje podminky prostorového uspofadani v zastavénych
a zastavitelnych plochach. Viz. bod F.4. vyrokové ¢asti. Pozadavek na minimalni velikost parcel
neni v UP uplatnén.

e S ohledem na charakter tizemi provéfit v nezastavéném tizemi obce vymezeni ploch, ve kterych je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona. — ,,V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostli, pro ochranu piirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki a dale takova technicka opatieni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jinad opatfeni vcetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné¢ oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat
v ptipadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

- Splnéno. UP reguluje umistovani staveb dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. stanovenim
podminek v kapitolach C.1. a F.4. vyrokové ¢asti.

e Zajistit nejvyS$i moznou ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi ve smyslu zakona
¢. 20/1987 o statni pamatkové péci.

- Stanovisko organu statni pamatkové péce MéU Kralovice jako dotéeného organu na zakladé § 29
odst. 2, pism. ¢), zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni pozdé&jsich piedpist bylo
Castedné pievzato. Pievzaty nebyly piipominky k navrhu zadani UP Potvorov véetné
odtvodnéni.

Odiivodnéni:

Uzemi obce Potvorov nepokryvd plosnd pamdtkovd ochrana, tudiz jsou piipominky uvedené

ve stanovisku irelevantni. Pripominky ve formé regulace sklonu stirech, typu stresnich krytin

a materialového reSeni staveb je nad ramec uzemniho pldnu. Pripominky nejsou opodstatnény

a legislativné podlozeny, piisobi velmi subjektivnim a nahodilym dojmem. Zdkladni pozadavky na

ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot ve smyslu zakona ¢. 20/1987 o statni pamdatkové
péci vychdzi z ndvrhu zaddani UP Potvorov, zejména z kapitoly A.1. Pozadavky na urbanistickou
koncepci. Tyto zdkladni pozadavky jsou v UP splnény.
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A2.  POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY
A2.1. Uptesnéni pozadavki z PUR
Pozadavky vyplyvajici z PUR CR jsou do UP Potvorov zapracovdny. Viz. bod B.1. odivodnéni —
Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje CR.

e Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Pozadavek zapracovan. UP vymezuje koridor CNU-01 pro plynofikaci obce a navazujicich SU,
ve vychodni ¢asti je koridor vymezen pro vedeni vodovodniho ptivadége ze SU Bilov.

e Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji i€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvéfet rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tizemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

- Pozadavek zapracovan.

eV oblasti vedeni dalkovodu je pro izemi obce Potvorov vymezen koridor DV2.

- Vymezeni koridoru pro zdvojeni ropovodu IKL je zapracovano do UP Potvorov.

e V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochich vytvéiet podminky pro zadrzovani, vsakovéani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani u¢inkd povodni.

- Pozadavek zapracovan. Viz. bod E. vyrokové casti aj.8. odivodnéni — Koncepce usporadani
krajiny.

e Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napft.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

- Pozadavek zapracovan.

A.2.2. Upkesnéni pozadavki ze ZUR PK
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR PK jsou do UP Potvorov zapracovdny. Viz. bod B.2. odivodnéni —
Vyhodnoceni souladu s vizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

e Zpiesnéni koridoru VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN P¥imda, §itka koridoru — 600 m.
V Gizemnich planech pii zpfestiovani koridoru minimalizovat zasahy do PUPFL, USES, vodotedi,
ochrannych pasem vodnich zdrojl a uizemi zvlasté chranénych druht fauny a flory.

- Pozadavek zapracovan. UP vymezuje koridor CNZ-PO1.
e Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov.
- Pozadavek zapracovan. UP vymezuje koridor CNZ-DV2.
Ukoly pro tizemni planovéni obci:

eV Gzemnich planech dotCenych obci zpiesnit a vymezit koridor pro zdvojeni potrubi ropovodu IKL.
Dle vyjadreni opravnéného investora Mero CR, a.s., ¢. j. 2020/000882/1 uplatiuje k navrhu zadani
pripominky:

1) do UPD pozaduje zakreslit ochranné pasmo ropovodu (300 m na kazdou stranu) stanovené viddnim
narizenim ¢. 29/1959 Sb., kdy na provadeni cinnosti v ochranném pdasmu ropovodu pouZije zdakon
¢ 189/1999 SB., a nasledné CSN EN 14161 + Al a CSN 65 0204.
2) pozZaduje vSechny rozvojové plochy v uvedeném ochranném pasmu ropovodu podminit
projednanim a odsouhlasenim provozovatelem zarizeni. PoZadavek vychdzi z ustanoveni § 3, odst.
(7) zakona ¢. 189/1999 Sb.
- Pozadavek zapracovan. UP vymezuje koridor CNZ-DV2. Ochranné piasmo ropovodu je
zakresleno. Rozvojové plochy nejsou v ochranném pasmu navrzeny.

A2.3. Uptesnéni pozadavki z UAP
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V navrhu UP Potvorov budou respektovany limity vyuziti izemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v uzemi vyskytuji véetné jejich ochrannych pasem.
- Limity vyuziti tzemi vyplyvajici z aktualizace UAP jsou v navrhu UP zohlednény.

A.2.4. Upresnéni dalSich poZadavki
Nové zastavitelné plochy bydleni budou napojeny na kapacitné odpovidajici sit’ komunikaci a vetejnych
prostranstvi, pficemz zpracovatel navrhne zptisob a podminky napojeni zastavitelnych ploch.
Zastavitelné a prestavbové plochy budou dopravné napojeny z navrzenych komunikaci ¢i napojeny
nastavajici komunikace.
- Splnéno.
Cyklostezky je tfeba navrhovat mimo plochy lesa, na pozemcich lesa jsou pfipustné cyklotrasy
S vyuZitim stavajicich cest pro dvoustopa vozidla.

- Splnéno. UP nenavrhuje nové cyklostezky.
Obnovit historické cesty, aleje atd. Obnova historické cesty spojujici obce Potvorov a Bilov.

- Casteéné splnéno. UP obnovuje vybrané téelové komunikace v krajiné a navrhuje nové véetné
doprovodnych aleji. Historickou cestu propojujici Potvorov a Bilov vymezuje zizemné
technickych divodd v upravené poloze. Reseni je koordinovéano s US krajiny Potvorov.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, ptedevsim feSeni piistupu a pfijezdu ke v§em stavbam pro jednotky HZS.

- Splnéno. UP vymezuje veiejna prostranstvi v zastavitelnych plochach v sifkach pozadovanych
vyhl. 501/2006 Sh. Ve stabilizovanych plochach je z majetkopravnich divodt zachovan
soucasny stav. Podminky jsou popsany v bod¢ D.1.2. vyrokové ¢asti.

Uzemni plan provéii a navrhne potiebu ploch pro dopravu v klidu.

- Splnéno. UP nevymezuje vzhledem k mistnim poméram plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
ur¢ené vyhradné pro dopravu v klidu. Dopravu v klidu lze fesit v ramci vefejnych prostranstvi
s pievahou zpevnénych ploch a v ramci vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, kde to
dovoluje funkéni regulace (viz. bod F.4. vyrokové ¢asti).

Pfi vymezovani pozemkil pro bydleni ¢i rekreaci respektovat ochranné pasmo drahy. V novych
rozvojovych lokalitich v OP drdhy budou objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity zafazeny do podminecné ptipustného vyuziti. Jednd se prevazné o zapadni cast izemi
na katastralni hranici s Pfehofovem.

Podminka bude znit: V dalS$im stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekroceni maximalni
ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

- Splnéno. Viz. F.4.2. Vyrokové ¢asti.

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti uzemi dostatecnou inzenyrskou infrastrukturou v souladu
s platnou legislativou CR. Pro novou zastavbu bude diisledné fesen rozvoj inzenyrskych siti (vodovod,
kanalizace, zpasob likvidace destovych vod, elekttina).

- Splnéno.
Koncepce zdsobovani pitnou vodou bude vychéazet z analyzy stavajiciho stavu. (Obec nema vybudovany
vodovod, uzivatelé vyuZzivaji stavajici studny). Zpracovatel stanovi podminky pro napojeni novych
staveb.
Dle vyjadieni Povodi Vltavy &. j. PVL-73375/2020/340 Ce pro navrhovanou vystavbu musi byt zaji§tén
dostate¢né vydatny zdroj pitné vody splitujici pozadavky uvedené v ustanoveni §11, § 13 a § 14 zakona
¢. 274/2001 SB., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zmeéné nékterych zakoni.
Vyjadreni opravnéného investora — Povodi Vlitavy nepievzato.
Odtivodnéni: Obec Potvorov nemé vybudovany vodovod pro vetejnou potiebu.

- UP Potvorov vymezuje koridor technické infrastruktury CNU-01 navrzeny pro piivedeni

vodovodniho piivadéée ze SU Bilov.
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Navrh UP provéii zasobovani uzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrzené zameéry a proveéfi
feSeni zdroju poZarni vody. Na izemi obce jsou 4 rybniky (1x v soukromém vlastnictvi — nepfistupny,
3x ve vlastnictvi obce). Dle PRVAK Plzeniského kraje se navrhuje vybudovani ptivodniho vodovodniho
fadu z Bilova do rozvodné sité obce.

- Pozadavek zapracovan. Zasobovani pitnou vodou viz. koridor technické infrastruktury CNU-01.
Zasobovani pozarni vodou viz. bod D.2.1. Vyrokové ¢asti; jako hlavni zdroj pozarni vody je
vymezena vodni nddrz na pozemku parc. €. 10 k.. Potvorov.

Obec Potvorov ma vybudovanou gravitaéni splaskovou kanalizaci zakonéenou v COV (mechanicko-
biologicka), ktera je umisténa v zapadnim okraji obce u Potvorovského potoka. Kapacita COV je
navrzena na 230 evidovanych obyvatel.

Dle vyjadieni Povodi Vltavy ¢&. j. PVL-73375/2020/340 Ce veskera likvidace odpadnich vod musi
byt provadéna v souladu s pozadavky ustanoveni § 16, §31, odst. 2 a 3 a § 38 zakona ¢. 254/2001 SB.,
o vodach a o zméné nekterych zakoni (vodni zakon), ustanoveni § 18 a § 19 zékona ¢. 274/2001 Sb.,
0 vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu a o zméné nékterych zakonii a natfizeni vlady
¢. 401/2015 Sh.

Likvidaci srazkovych vod z tizemi pozaduje fesit podle zasady:

a) Maximalni mnozstvi srazkovych vod fesit pfirozenym vsakem do pudy, tzn. minimalizovat
zpeviovani ploch izemi nepropustnymi materialy,
b) Ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody predevsim destovymi stokami oddilné kanalizace

a odpadni vody splaskovymi stokami oddilné kanalizace.

c) Pouze vnezbytné¢ nutnych piipadech odvadét srazkové vody spoleéné s odpadnimi vodami
jednotnou kanalizaci.

- Pozadavek zapracovan.

Zpracovatel vyhodnoti pozadavky na zasobovani elektfinou a navrhne ptipadné doplnéni zafizeni
pro zasobovani elektiinou u rozvojovych ploch (rezerva ve stavajicich trafostanicich, ndvrh novych TS).

- Pozadavek zapracovan.

Stavajici zptisob shromazd’ovani a tfidéni odpadu bude zachovan. Oddélené nadoby na jednotlivé druhy
odpadu budou umistény v obci na vymezenych plochach. Smluvni partner pro vyvoz odpadu
je spole¢nost Marius Pedersen a.s.

- Pozadavek zapracovan. Viz. Vyrokova ¢ast bod D.3. — Odpadové hospodaistvi.

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

A3.1. Uptesnéni pozadavki z PUR
Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zeméd€lského
a lesniho ptdniho fondu.

Dle stanoviska odboru Zivotniho prostfedi — Méstského ufadu Kralovice &.j. OZP/19331/2020 je
pozadovano smérovat nové rozvojové plochy tak, aby co nejméné narusily piirodni a krajinny raz uzemi,
nezasahovaly pfimo do volné esteticky vyvazené, ekologicky stabilni krajiny. Novou zéstavbu smerovat
do proluk a volnych ploch navazujicich bezprostiedné na zastavénou cast obce. V piipad¢ realizace
komunikaci ponechat dostatecny prostor pro uli¢ni zelen.

- Stanovisko organu ZPF — M&U Kralovice odbor Zivotniho prostiedi pfevzato, ¢aste¢nd feseno

v zadani UP Potvorov.
Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tizemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu
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krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti
ptirodnich zdrojt.
- Pozadavek zapracovan.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemdi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
Skod. Erozné nejohrozenéj$im tizemim je severni ¢ast izemi obce nad kostelem sv. Mikulase a dale jizni
¢ast izemi obce pod byvalym zemédélskym druzstvem. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi
ur¢enych k fizenym rozliviim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Dle vyjadieni Statniho pozemkového uradu pro Plzenisky kraj €. j. SPU 397409/2020 se v feSeném
uzemi nachazi stavby vodnich dél —hlavni odvodnovaci zafizeni (dale jen ,,HOZ®). Jedna se o 3 oteviené
a 1 trubni HOZ. Z hlediska umoznéni vykonu spravy a tdrzby je nutné zachovat podél trubniho tseku
HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na ob¢ strany, u otevienych tsektt HOZ
nezastavény manipulacni pruh o Sifce 3,5 m na obou stranach. Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné
odpadni ani destové vody. Z vyse uvedeného divodu pozadujeme zakresleni HOZ do koordina¢niho
vykresu izemniho planu Potvorov.

Dale upozoriiujeme na nutnost zachovani stavajicich pfistupovych cest a sjezdii na zemédelské
pozemKky.

Dle vyjadfeni Povodi Vitavy ¢&. j. PVL-73375/2020/340 Ce je nutné navrhnout potiebna protierozni
a vodohospodarska opatfeni, aby nedochazelo k dal§im eroznim udalostem a piimému odtoku
povrchové vody smérem do obce.

- Pozadavek zapracovan. Viz. Vyrokova ¢ast bod E.1. — Obecné zasady koncepce usporadani
krajiny.

A.3.2. Upiesnéni pozadavki ze ZUR PK
Z oblasti ochrany a vyuziti pfirody a krajiny pro izemi obce Potvorov plyne:
o  vymezit skladebné ¢asti lokalniho USES,
o  zabezpecit uzemni podminky pro pfimétenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji razovitosti na mistni
urovni,
o navrhovat vhodna opatfeni pro snizeni erozni ohrozenosti zemédelské pudy
o  minimalizovat zabory zeméd¢lské pudy I. a II. tfidy ochrany ZPF,
o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptidniho fondu.
- Pozadavky zapracovany do UP.

A.3.3. Upkesnéni pozadavki z UAP
Z UAP ORP Kralovice nevyplyvaji pro SU Potvorov Zddné pozadavky na koncepci usporadani krajiny.

A3.4. Upresnéni dalSich pozadavki

Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny, zejména
formou regulativii, vztazenych k plochdm s rozdilnym zplsobem vyuzitim.

- Splnéno.
Budou vymezeny prvky USES ve spravnim tizemi obce Potvorov v névaznosti na sousedni obce a
pfi dodrzeni ptisluiné metodiky stanovenych prostorovych parametri (navrhnout USES v optimalnich
dimenzich dle skutecnych podminek v Gzemi, minimalni dimenze navrhovat jen v oddvodnénych
pripadech).

- Splnéno. USES je v UP vymezen.
Dbat zasad ochrany lesa, navrh UP zohledni uzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemka,
V tomto pasmu nenavrhovat nova zastavitelna izemi.
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- Splnéno. UP nenavrhuje zastavitelné plochy v OP lesa.

eV navrhu UP Potvorov budou respektovany krajinné hodnoty tizemi a doprovodna vegetace podél
vodoteci.

- Splnéno.

e Bude provéfena a navrzena obnova a revitalizace vodnich tokti v feSeném tzemi a formulovany tzemni
principy pro zvyseni vodni retence a protierozni ochrany fe§eného uzemi. V navrhu UP budou stanoveny
podminky dal$iho vyvoje uzemi v tésné blizkosti vodnich tokl, pro revitalizaci vodnich tokl
a ekologizaci koryt nutno provéfit dostatecny prostor v blizkosti toku (cca 10 m od vodniho toku, a to
i v intravilanu obce, zaroven zohlednit pasmo slouZici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 ev. 8 m).

- Zapracovano.

e Pii vymezovani novych cest - cyklostezek minimalizovat stiety s migra¢nimi trasami zivocichd,
v ptipadé kiizeni vhodné fesit ochranna ¢i zmirujici opatieni.

e Zapracovano.

e Pi zpracovani UP Potvorov nutno dbat zasad ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pidy I. a II. tfidy ochrany a rovnéz tak PUPFL. V pfipadée
navrhovanych zabort ZPF 1. a Il. tfidy ochrany bude v izemnim planu zébor fadné odiivodnén zejména
s ohledem na vefejny z4jem pievazujici nad zajmem ochrany ZPF.

e Splnéno.

B POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Pozadavky na vymezenti tizemnich rezerv nebyly uplatmény. UP nevymezuje tizemni rezervy.

C POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO
Zpracovatel pfipadné navrhne VPS a VPO, vyplyvajici z navrhu dopravni a technické infrastruktury,
Z potfeb ochrany tizemi obce, piipadné protipovodiiovych opatfeni ¢i opatieni prokazateln€ slouzici vefejnému
zajmu.
UP vymezuje veiejné prospésné stavby a opatieni vyplyvajici z PUR CR, ZUR PK a ndvrhu vizemniho
planu, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni. VPS jsou uvedeny v bodé G. vyrokové casti a J.9. odivodnéni
UP.

D POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V_ UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Potvorov provéii vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich

vyuziti bude pofizeni regula¢niho planu, Gzemni studie, pfipadné uzavieni dohody o parcelaci. Podminka
zpracovani podrobngjsi dokumentace bude provétrena zejména pro vétsi rozvojové lokality.

Vzhledem K rozsahu zastavitelnych ploch UP nepodmiruje rozhodovdni v zastavitelnych plochdch

vydanim regulacniho pldanu, zpracovanim izemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Pozadavek na zpracovani variant FeSeni nebyl v zaddni uplatnén ani nevyplynul béhem zpracovini UP.

F POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Usporadant obsahu UP je zpracovano dle pozadavku zadani.
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J. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI{

J.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je popsana ve vyrokové ¢asti v kapitole C.
Nedilnou soucasti urbanistické koncepce je také koncepce uspotadani krajiny v kapitole E. vyrokové ¢asti
a koncepce vefejné infrastruktury v kapitole D. vyrokové ¢asti.

].2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
J.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UZEMNIiM ROZHODNUTIM

Zastavitelné plochy, pro které bylo vydano uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo tizemni souhlas
a které nebyly do doby zpracovani navrhu UP zkolaudovany nebo zakresleny v katastralni mapé jako stavebni
pozemKky s rozestavénou stavbou. Tyto plochy nejsou zahrnuty do vynéti ze ZPF, nebot’ souhlas s vynétim byl
jiz vyjadfen v provedeném fizeni.

Zvl U Krizku

o Rozloha lokality 0,2 ha
o Vyuziti izemi BV, PZ
o Pocet staveb 1RD
Tabulka 3. Zastavitelné plochy s vydanym tizemnim rozhodnutim
Oznaceni , Funkéni el P.oce:c Pocet Pocet
loch Nazev vyuziti e soden byt obyvatel
plochy ¥ lokality (ha) | doma y ¥
Zvl U Krizku BI, PZ 0,20 1 1 3
Celkem ve spravnim uzemi 0,20 1

J.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

Z1 Za Humny
Plocha navazujici na zastavéné izemi urcena pro bydleni.
o Rozloha lokality 1,6 ha
o VyuZiti Gzemi BI, PS, PP

o Podminky pro rozhodovani v izemi
- Uzemni studie

o PoZadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech. V plose je mozné umistit 6 — 8 rodinnych

domi. Plocha lezi na jiznim okraji zastavéného izemi Potvorova, kde navazuje na zahrady stavajicich
venkovskych usedlosti, na jejichz ploSe je z¢asti vymezena. Jizni hranice zastavitelné plochy sleduje stavajici
ti¢elovou komunikaci na pozemcich parc. & 1441/15, 1441/19, 1441/6 k.0. Potvorov. Uzemi se mirné svazuje
k severozapadu.

Pozemky lezi v V. tfid¢ ochrany ZPF (BPEJ 5.31.04), které jsou uzivany jako zahrady, louka a orna piida.
Jihozapadni ¢ast zastavitelné plochy je castecné vymezena na odvodiiované plose.

Zastavitelnou plochou prochdzi ve sméru S — J a V — Z vefejna prostranstvi PP o min. $ifce 9 m
S obousmérnymi komunikacemi, na jejich kiiZeni je vefejné prostranstvi rozSifeno na cca 15x25 m. V rozsifeni
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bude zachovan stavajici kiizek (bozi muka), ktery bude doplnén stromy a drobnym mobiliafem (napf. lavicka).
Vetejné prostranstvi vedené ve sméru S — J je na severu ukonceno na hranici pozemku parc. ¢. 1364 a 95
k.. Potvorov a na jiznim konci navazuje na stavajici ucelovou komunikaci. Vetejné prostranstvi vedené
ve sméru V — Z je vymezeno V trase historické zahumenni cesty na pozemku parc. ¢. 1402/1.

V jizni Casti zastavitelné plochy je vymezeno vefejné prostranstvi s dominantni funkei sportu PS
o velikosti cca 115x25 m.

Uzemni studie naplni urbanistickou koncepci.

Z2 Vodojem Potvorov
Plocha technické infrastruktury uréend pro vystavbu vodojemu.
o Rozloha lokality 0,05 ha
o VyuZiti izemi TW

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urena pro vystavbu vodojemu zdsobujiciho obec Potvorov pitnou vodou
z vodovodniho ptivadéce z obce Bilov. Poloha zastavitelné plochy je pievzata ze studie ,,Potvorov vodovod*
(JS Projekt s.r.o., 12/2019). Plocha leZi na vychodnim okraji spravniho tizemi obce Potvorov na pozemku parc.
¢. 552/2 k.. Potvorov. Nadmotska vyska lokality je 563,4 m n. m. Jedna se o nejvyse polozené misto na trase
vodovodniho ptivadéce ve spravnim tzemi obce Potvorov.

Pozemek neni soucasti ZPF. V KN je pozemek veden jako ostatni plocha a uzivan je jako zemédélska
puda. V misté zastavitelné plochy se nachazi remizek. Pozemek je soucasti navrhovaného lokalniho biocentra
KR068, piechazejiciho do SU Bilov.

Pristup k zastavitelné plose bude zajistén z navrhované ucelové komunikace ve funkcni plose DS
v koridoru CPU-4.

Pro zastavitelnou plochu je vymezena VPS VT-04.

Tabulka 4. Zastavitelné plochy

Celkova . o
" . . Pocet . . Navazujici
Oznaceni , Funkéni plocha ., Pocet Pocet
Nazev oy . rodinnyc . dokumentac
plochy vyuziti lokality . byt obyvatel
h dom{ e
(ha)
Z1 Za Humny BV, PP, 1,6 6 6 17 us
PS
Z2 Vodojem Potvorov | TW 0,05 - - - -
Celkem ve spravnim uzemi 1,65 6 6 17

Tabulka 5. Souhrnné tabulka zastavitelnych ploch pro celé SU Potvorov

Poc,
Typ plochy / Vyméra ocet Pocet

lokalizace (ha) rod/non en | (R obyvatel
domu

Zv - Zastavitelné plochy s vydanym tzemnim rozhodnutim
Celkem plochy Zv 0,2 1 1 3
Z - Zastavitelné plochy
Celkem plochy Z 1,65 6 7 17
Celkem ve spravnim uzemi 1,85 7 8 20
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J.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

J.3.1. DRAZNIi DOPRAVA

Spravnim tizemim obce Potvorov prochazi zelezniéni trat’ ¢. 160 Plzeti — Zatec. Jednokolejna trat’ vstupuje
do feseného uzemi z k.u. Odlezly, prochézi jim v Gseku o délce cca 130 m a pokraduje do k.0. Piehofov u Zihle.
Zelezni¢ni zastavka Potvorov leZi pii severozapadni hranici SU Potvorov, v k.i. Odlezly, v blizkosti rekreaéni
osady U Pichotova.

V UP Potvorov nejsou vymezeny zadné stavby na Zelezni¢ni siti.

J.3.2, KOMUNIKACNI SIT

Spravnim tizemim obce Potvorov prochazi silnice I11/2062 — Sedlec - Zihle na kterou se v obci Potvorov
napojuje silnice 111/20137 — Sedlec - Bilov - Potvorov. Silnice III. t¥idy jsou doplnény siti t¢elovych komunikaci
a polnich ¢i lesnich cest, slouZicich k obhospodarovani uzemi. Hlavnimi, radialné usporadanymi ucelovymi
komunikacemi, je Potvorov spojen se sousednimi obcemi Bukovina, Remesin, Chrast'ovice a Piehotov. Uelova
komunikace vedouci do Prehofova, ktera zaroven propojuje obec Potvorov s rekrea¢ni osadou U Prehofova,
misty prechazi v polni, resp. lesni cestu se zhorSenou sjizdnosti pro béznou osobni dopravu. Pro piistup
do rekrea¢ni osady je proto vyuzivana silnice 111/20140 — Zihle — Odlezly a navazujici u¢elova komunikace
z Pfehotova. V feSeném tzemi nejsou silnice L. a II. tfidy.

UP navrhuje v feSeném tizemi nasledujici koridory pro stavby na silni¢ni komunikaéni siti:

. CPU-1 - Koridor pro prodlouzeni Gcelové komunikace v severni casti feSeného tizemi v plose K2 podél
vychodni hranice lesa smérem ke SU Zihle. Komunikace je navrzena v ndhradni trase zaniklé cesty
na pozemku parc. ¢. 323/30 k.. Potvorov.

Pro koridor je vymezena VPS VD-01.

. CPU-2 — Koridor pro zalozeni nové ucelové komunikace v severni Casti feSeného uzemi v plose K4.
Na jiznim okraji se napojuje na stavajici UK na pozemku parc. & 1445/3 a je vedena po vrstevnici
severnim smérem na pozemek parc. ¢. 425 k.. Potvorov, kde se koridor déli a pokracuje zapadné k silnici
111/2062 a vychodn& podél jizniho okraje lesa az k hranici k.. Potvorov/Bilov. Ugelova komunikace
je navrzena podél vychodni hranice zalu¢néni v plose K4 jako soucast opatfeni pro snizeni vodni eroze
pudy.

Podél ucelové komunikace je v celé délce navrzena vysadba aleji. Pro koridor je vymezena VPS VD-02.

. CPU-3 — Koridor pro zalozeni nové ucelové komunikace pfi vychodni hranici feSeného uzemi,
lokalizovany pievazné v plose K4. Koridor piechizi do SU Bilov. Koridor tvoii propojeni od kiizku
u silnice 111/20137 na vychodnim okraji k.i. Potvorov a koridoru CPU-2 na severovychodnim okraji
fedeného tizemi. Na vychodnim okraji plochy K7 se napojuje na stavajici UK na pozemku parc. &. 1446/2
k.0 Potvorov. Ugelova komunikace je soucasti opatieni pro sniZeni vodni eroze pudy. Vychodné
od koridoru CPU-3 je navrzen zaluénény pas se zachytnym ptikopem destovych vod.

Podél ucelové komunikace je v celé délce navrzena vysadba aleje. Pro koridor je vymezena VPS VD-03.

. CPU-4 — Koridor pro obnoveni ucelové komunikace ve vychodni ¢asti feSeného izemi v plose K7.
Koridor prechazi do SU Bilov. V koridoru bude vedena ptistupova komunikace k zastavitelné plose Z2 —
Vodojem Potvorov.

Podél ucelové komunikace je v celé délce navrzena vysadba aleje. Pro koridor je vymezena VPS VD-04.
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. CPU-5 — Koridor pro zalozeni ucelové komunikace v trase stavajici polni cesty v jizni Casti feSeného
tizemi. Koridor piechazi do SU Sedlec a SU Kralovice (k.. Bukovina u Mladotic).

Podél ucelové komunikace je v celé délce navrzena vysadba aleje. Pro koridor je vymezena VPS VD-05.

. CPU-6 — Koridor pro obnoveni ucelové komunikace v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi. Koridor
propojuje stavajici u¢elovou komunikaci Potvorov — Reme$in jihozapadnim smérem k téelové
komunikaci na pozemku parc. €. 1410/1 k.u. Potvorov, kterd pokracuje k Plaské Héjovné na pozemku
parc. ¢. 76 k.u. Potvorov.

Pro koridor je vymezena VPS VD-06.

° CPU-7 —Koridor pro t¢elové komunikace v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi. Koridor propojuje lokalitu
u Plaské Hajovny podél jihovychodni hranice lesa smérem k Potvorovskému kopci, kde se napojuje
na stavajici ucelovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1441/17 k.u. Potvorov.

Useky vedené mimo sousedstvi lesnich pozemki jsou doplnény stromovymi alejemi. Pro koridor je
vymezena VPS VD-07.

. CPU-8 — Koridor pro u¢elovou komunikaci v severozapadni Casti feSeného uzemi v rekreacni osade
U Piehotova. Koridor propojuje vetejna prostranstvi na pozemku parc. €. 264/1 a 266/13 k.u. Potvorov.
Pro koridor je vymezena VPS VD-08.

. CPU-9 — Koridor je vymezen pro péSi propojeni zastavitelné plochy Z1 — Za Humny s centrem obce.
Vzhledem Kk tomu, Ze je zastavitelna plocha vymezena v lokalité, které chybi piimé komunikaéni
propojeni na centrum obce (historické napojeni ti¢elové komunikace pies stavajici pozemek parc. ¢. 19/1
k.0 Potvorov bylo zruseno pfevedenim do soukromého vlastnictvi) navrhuje UP alespoi pési propojeni
pres pozemek parc. ¢. 29 k.. Potvorov, které navazuje na stavajici komunikaci na pozemku parc. ¢. 1364.
Pro koridor je vymezena VPS VD-09.

UP navrhuje v feSeném tzemi nasledujici plochy zmén v krajing, ve kterych je mozné zfizovat cesty
pro pé&si:
) K2, K6, K7, K8, K11, K13, K14, K16

Ostatni navrhované vefejné pfistupné cesty jsou vyznaceny v grafické ¢asti UP.

Chodniky budou zfizovany v ramci vymezenych ploch PP — Vefejna prostranstvi s dominantni funkci
dopravy, pokud to Sitkovy profil jednotlivych usekd a aktualni vlastnické vztahy k dot¢enym pozemktm dovoli.
Obecné je nezbytné pii povolovani vystavby podél komunikaci III. tfidy pocitat s rozSifenim vefejnych
prostranstvi tak, aby v nich byla prostorové umoznéna budouci realizace chodnikli. To znamena dostate¢né
odstoupit s hranici pozemki zastavby od stavajici komunikace.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach budou respektovany navrzené Sitky vetejnych
prostranstvi, resp. minimalni $itky vetfejnych prostranstvi pozadované vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi tam, kde neni Sitka vefejného prostranstvi izemnim planem stanovena.
Dle téchto Sitek bude povolovano oplocovani soukromych pozemkt v mistech, kde to funkéni regulativy
umoznuji.

Pfi koncipovani zastavby musi byt dbano na zvySovani prostupnosti zastavéného tizemi motorovou
dopravou, p&$imi a cyklisty a na bezpeéné zpiistupnéni krajiny ze zastavénych tzemi sidla. V okrajovych
Castech sidla vzdy musi byt ponechany dostate¢né dimenzované vetfejné prostory pro piipadny budouci rozvoj
a pro zpiistupnéni krajiny navazujicimi ucelovymi komunikacemi; Nové navrhované komunikace budou
prednostné feSeny jako prijezdné, stavajici slepé ulice budou dle moznosti dopliiovany obratisti a dle moznosti
zpruchodnovany pro pési a cyklisty.

V parkovacich plochach pro osobni automobily budou navrzeny doprovodné vegetacni plochy
0 minimélni vymé&fe 6 m? a vysazeny stromy v po¢tu min. 1 strom na kazda 4 parkovaci stani.
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Parkovani nakladnich automobilil 1ze feSit v plochach VZ — vyroba zemédélska a SV — SmisSené obytné
venkovské v uzavienych dvorech. Parkovani nakladnich automobill ve vetfejném prostranstvi je nepiipustné.

Prostupnost krajiny je zvy$ovana obnovou nebo navrhem téelovych komunikaci. Uelové komunikace
jsou koncipovany prevazné pro spoleéné vyuzivani zemédélskou a lesni technikou, cyklisty a p&simi. Ugelové
komunikace propojuji vzajemné jednotliva sidla ve spravnim uzemi i tato sidla s okolnimi obcemi. V okoli sidel
jsou dle konkrétnich moznosti navrzeny vychazkové okruhy, resp. vychazkové cesty, v pohledove zajimavych
mistech je mozné zfizovat odpocinkové plochy s obecnim mobiliatem. Podél silnic a Gcelovych komunikaci
v krajin¢ budou v dostate¢ném odstupu od silni¢niho t€lesa doplnény alejové vysadby, usporadani vysadeb
podél ucelovych komunikaci bude umoziiovat prijezd zemédélské techniky na plochy ZPF, tj. v odpovidajicich
usecich budou alejové vysadby preruseny tak, aby vjezd zemédé€lské techniky na ZPF byl umoznén. Dale viz
kapitola J.8.2.

].4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
J.4.1. ZASOBOVANi vOoDOU

Pro zpracovani ¢asti Zasobovani pitnou vodou bylo vyuzito souhrnného materidlu ,,Program rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje” (PRVAK PK).

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Potvorov nema vodovod, obyvatelé vyuzivaji domaci studny, mnozstvi vody je kolisavé, kvalita
vody neni zndma. V obci neni obecni studna.

NOUZOVE ZASOBOVANI PITNOU VODOU ZA KRIZOVE SITUACE

Pitnou vodou — dovoz cisternami z vodovodu mistniho zemédélského druZstva Bilov se sidlem
Vv Potvorové. Uzitkovou vodou — 4 mensi rybniky v obci, domovni studny.

NAVRH DLE PRVAK PK

. Vybudovani ptivodniho fadu z PVC DN 110 — 1,5 km z Bilova do rozvodné sité obce.
o Rozvodna sit’ obce — predpoklad 0,7 km PVC DN 110 a 1 km PVC DN 90.

NAVRH ZASOBOVANI PITNOU vODOU vV UP

. UP navrhuje zasobovani obce novym obecnim vodovodem pfipojenym vodovodnim piivadééem
na vefejny vodovod Vv obci Bilov.
. V rekreaéni osadé U Piehotova bude zachovano zasobovani vodou ze studni.

Uzemni plan navrhuje v FeSeném tizemi tyto konkrétni stavby na vodovodni siti:

. Koridor CNU-01 o sifce 20 m, resp. v zastavéném tzemi 10 m, pro umisténi vodovodniho ptivadéce
z obce Bilov. Koridor je soucasné vymezen pro vedeni STL plynovodu Potvorov — Bilov. Ve spravnim
tizemi Bilov koordinovat vedeni s USES — LBK KR068-KR072.

. Zastavitelna plocha Z2 s funkénim vyuzitim TW — Technicka infrastruktura — vodohospodarské stavby
pro Vodojem Potvorov 2x15 m3, navrzena na pozemku parc. ¢. 552/2 k.. Potvorov. Vodojem bude
pfipojen na piivadé¢ ze SU Bilov. Od vodojemu bude veden hlavni fad do zastavéného tzemi obce
koridorem NCU-01. Pro zastavitelnou plochu Z2 je vymezena VPS VT-04.
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VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotiebu pii max. vyuziti ploch, uréenych tzemnim planem k zastavbe:

a) stavajici pocet obyvatel 135 ob.
b) vyhledovy nartst poétu obyvatel (dle navrZzenych ploch Z a Zv) 20 ob.
Potieba vody

a) 135 x 125 l.0s.d? 16,9 m3.d?=0,2 I.s?

b) 20 x 125 l.0s.d? 2,5m3d*=0,031s?

Celkova potieba vody — priméma Qp 19,4 mé.d?=0,23 I.s?
Obcanské vybaveni 20 % Qp  =3,9mid?=0,051s"
Celkova potieba vody 23,3 m®.d'=0,28 |.s*

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
23,3x15 34,95 m3.d*=0,421s"

Vlastni zdroje vody na pozemcich rodinnych domu
V ptipadé vybudovani vefejné vodovodni sit¢ budou mohou byt vlastni zdroje vody na soukromych
pozemcich zachovany.
Ziizovani vlastnich zdroji vody na pozemcich rodinnych domut po vybudovani vetejné vodovodni sité
je piipustné:
. z dtvodu hospodarného vyuziti technické infrastruktury po pfipojeni nemovitosti na vefejnou vodovodni
sit’ za podminky souhlasu ptislusného spravniho organu, pokud negativné neovlivni okolni pozemky
. v ptipadech kdy neni pfipojeni na vetejnou vodovodni sit’ technicky proveditelné nebo je nehospodarné.

Zasobovani vodou Rl — Rekreace-zahradkové osady

Na pozemcich RI jsou ptipustné vlastni zdroje vody za podminky vydani souhlasu pfislusného spravniho
organu, pokud negativné neovlivni okolni pozemky.

Na pozemcich v majetku fyzickych osob v plochach Rl se doporucuje zfizovat individualni zdroje vody
pro jednotlivé pozemky o vyméfe min. 600 m2, nebo spole¢né zdroje vody pro skupiny pozemkd o minimélni
celkové vyméie 1000 m2 Dilvodem stanoveni plodnych limith pro ziizovani individuélnich zdrojii vody
na jednotlivych pozemcich je omezeni vzajemného ovliviiovani vydatnosti jednotlivych vrtd z divodu jejich
blizkosti a hloubky.

ZASOBOVANI POZARNI VODOU

Dle dostupnych podkladti a pochozich prizkumi byl zpracovan seznam mist pro odbér pozarni vody (viz.
kapitola D.2.1 vyrokové ¢asti).

Stavajici zplsob zasobovani pozarni vodou je zachovan.

Zasobovani pozarni vodou musi byt feseno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zadkona o pozarni
ochrané ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a pfistup pozarni techniky musi byt FeSeny v souladu s ustanovenim
CSN 73 0802, respektive s CSN 73 0804.

J42. ODKANALIZOVANI

Pro zpracovani ¢asti Odkanalizovani bylo vyuzito souhrnného materialu ,,Program rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeniského kraje” (PRVAK PK).
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Obec Potvorov ma vybudovanou splaskovou kanalizaéni sit’ zakoncenou v mechanicko-biologické
Cistirn€ na zapadnim okraji zastavéného uzemi.

Rekreaéni osada U Piehofova nema kanalizaci. Splaskové vody jsou shromazd’ovany v akumula¢nich
jimkach na vyvazeni.

NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE V UP

SPLASKOVE VODY

Stavajici zpuisob likvidace splaskovych vod vefejnou kanalizaci na spoleénou COV bude zachovan. Nové
objekty budou ptfipojeny na vetejnou kanalizaci.

V rekreacni osadé U Pfehotova budou splaskové vody nadéale shromazd’ovany v akumulacnich jimkach
a vyvazeny k likvidaci na COV Potvorov.

DESTOVE vODY

Ptimé odvadéni destovych vod destovou kanalizaci do vodnich ploch a vodoteci v zastavéném uzemi
bude minimalizovano zfizovanim novych vegetacnich ploch a minimalizaci zpevnénych ploch bez moznosti

vsakovani.

Ve vefejnych prostranstvich zastavitelnych ploch bude realizovana destova kanalizace.

V zastavitelnych plochach budou destové vody zadrzovany a vsakovany v misté spadu. Destové vody
ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou svadény do vegetacnich ploch téchto vefejnych prostranstvi,
pfipadné do navazujicich vegetac¢nich ploch, kde budou vsakovany. Prebytky destovych vod v piipadé
privalovych nebo dlouhotrvajicich desth budou destovou kanalizaci, resp. otevienymi piikopy regulované
odvadény do mistnich vodoteci.

Retencni opatfeni v feSeném izemi budou zfizovana prednostné formou piirodé blizkych zatizeni.

V celém uzemi se doporucuje vybavit pozemky a na nich stojici objekty kromé retenénich zatizeni také
zafizenimi pro akumulaci destovych vod a jejich nasledné vyuziti.

Destova kanalizace neni vzhledem k moznym variantnim feSenim v grafické ¢asti UP znazornéna.
Konkrétni feSeni deStové kanalizace bude soucasti navazujici izemné planovaci nebo projektové dokumentace.

J.4.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

DISTRIBUCNI SIT ELEKTRICKE ENERGIE A ZARIZENI NA ELEKTRICKE SITI

Zasobovani elektrickou energii je v feSeném tzemi zajisténo hlavnim distribu¢nim vedenim VN 1x22 kV,
ze kterého jsou napojeny jednotlivé distribucni trafostanice.

. Pti rekonstrukcich vrchniho silového vedeni v zastavénych a zastavitelnych tizemich je doporuc¢eno toto
vedeni umistit do podzemnich tras z divodu sniZzeni ochrannych pasem, uvolnéni zastavéného
a zastavitelného uzemi pro nadzemni stavby a z diivodl estetickych.

. Pii rekonstrukcei stavajici vrchni prenosové sit¢ NN v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
je doporuceno toto vedeni umistit do podzemnich tras z divodu uvolnéni zastavéného a zastavitelného
uzemi pro nadzemni stavby a z diivodu estetickych.

. Vykon stavajicich trafostanic je mozné v ptipad¢ potieby dale zvySovat vyménou stavajicich stroja.

STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feSeném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren zejména z divodu zachovani
krajinného razu.
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FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feseném Uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny mna terénu z diivodu zachovani
krajinného razu a z divodu ochrany zemédelského ptidniho fondu.

Fotovoltaické elektrarny jsou pripustné na objektech v celém spravnim Uzemi s vyjimkou objektil
ve funkéni plose OV-sh (kostel sv. Mikulase se htbitovem.

J.4.4, ZASOBOVANI PLYNEM

Spravnim uzemim jsou vedeny:

. VTL plynovod s tlakem nad 40 bart (Gazela); zapadné od zastavéného tizemi obce Potvorov
. VTL plynovod s tlakem nad 40 bart; jizné od zastavéného uzemi obce Potvorov
. VTL plynovod; zdpadné od zastavéného tzemi obce Potvorov, na izemi obce ukoncen v regulaéni stanici,

odkud pokracuje STL plynovod do SU Zihle.
Obec Potvorov neni plynofikovana.

Uzemni plan Potvorov navrhuje plynofikaci obce piipojenim na stavajici STL regulaéni stanici
na pozemku parc. ¢. 187 k.u. Potvorov.

Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto konkrétni stavby na plynovodni siti:

o Koridor CNZ-P01 o Sifce 100 m vymezeny pro vedeni VTL plynovodu s tlakem nad 40 bart DN 1400
Vv soub¢hu se stavajicim VTL plynovodem s tlakem nad 40 barti Gazela. Koridor je zptesnénim trasy P01
vymezené v ZUR PK.

o Koridor CNU-01 o sifce 20 m, resp. v zastavéném uzemi 10 m, pro STL plynovod uréeny pro plynofikaci
obce Potvorov a vychodné navazujicich spravnich uzemi (Bilov, Sedlec). STL plynovod bude v koridoru
CNU-01 veden soubézné s vodovodnim ptivadécem z obce Bilov.

Nové STL rozvody plynu v zastavénych uzemich a v zastavitelnych a prestavbovych plochach budou
vedeny V plochach PP — Vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch. Piesna poloha bude navrzena
naslednou projektovou dokumentaci.

Ochranna a bezpeénostni pasma staveb na plynovodni siti:

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c¢) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno
ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m pro DN 900 a na 160 m pro DN 1400 kolmé vzdalenosti
od padorysu plynovodu na ob¢ strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je
pro telekomunikacni sit€ a kabel protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti
od ptudorysu kabelu na obé strany.

Navrhové plochy K4, K5. K6, K9, K11, K12, K13, K14, K15 a koridory CNU-01 a CNZ-DV?2 zasahuji
do bezpecnostniho pasma plynovodi ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umistit stavby v bezpe¢nostnim pasmu
plynovych zafizeni 1ze pouze po predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické
a bezpecnostni podminky umoznuji (viz § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni).
Kazdy zésah do ochranného a bezpecnostniho pdsma musi byt projednan pro kazdou planovanou akci jednotlive.

Nad plynovody musi ztstat volny neosazeny pruh sitky min. 5 m na ob¢ strany od padorysu plynovoda.
Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a
piejezdy mechanizma jsou mozné pouze pies zpevnéné plochy.

J.4.5. KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM
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VYTAPENI

Obec neni plynofikovana.

Stavajici zplsob vytapeni, prevazné lokalnimi zdroji na tuha paliva, je zachovan. Je vhodné vyuzivat
pro vytapéni objektti ekologické zdroje tepla. Po plynofikaci obce je vhodné piejit na vytapéni objektti plynem.

SOLARNI PANELY PRO VYTAPENI A OHREV TUV

Solarni panely pro vytapéni a ohfev TUV jsou ptipustné na objektech v celém spravnim izemi s vyjimkou
ploch stiech orientovanych do prostoru navsi v Potvorové.

J.4.6. PRODUKTOVODY

Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto konkrétni stavby produktovodii:

. Koridor CNZ-DV2 o §ifce 100 m vymezeny pro paralelni vedeni ropovodu IKL. Koridor je zpfesnénim
trasy DV2 vymezené v ZUR PK.

Ochranné pasmo produktovodii:

Vladnim nafizenim ¢. 29/1959 Sb. v platném znéni je stanoveno ochranné pasmo ropovodu 300 m
na kazdou stranu.

Pro provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢. 189/1999 Sh. (§ 3, odst. (7) a
nasledné CSN EN 14161 + A1 a CSN 65 0204.

Navrhové plochy K9, K11, K13, K14, K15 a koridor CNZ-P01 zasahuji do ochranného pasma ropovodi
ve spravé Mero CR, a.s. Umistit stavby v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zatizeni lze pouze po piedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji. Kazdy zasah
do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan pro kazdou planovanou akci jednotlive.
Do vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu je zakazano provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost
a bezpecnost jeho provozu, napt. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromd.

J4.7. TELEKOMUNIKACE

Stavajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb a slaboproudé rozvody ve spravnim uzemi jsou ponechany.
Nova zafizeni navrhovana nejsou. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody v tzemi.

V zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach budou slaboprouda vedeni véetné rekonstrukci stavajicich
vedeni umistovana do podzemnich tras.

J.5. ODPADOVE HOSPODARSTVIi

. Na tzemi obce zajistuje spolecnost Marius Pedersen a.s. svoz nésledujicich druhti odpadu:
- komunalni odpad
- tfidény odpad (papir, plasty, sklo)

NAVRH
. Stavajici systém odpadového hospodatstvi zistava zachovan.
. Sbérna mista tfidéného odpadu budou umisténa v obci na vymezenych plochach.
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. Ztizovani kompostaren je v souladu s funkénimi regulativy mozné ve funkéni plose VZ — Vyroba
zeméde€lska. Kompostarny a sbérné dvory mohou byt v téchto plochach umistény pouze za podminky, ze
nedojde K naruseni pohody v plochach bydleni a znecistovani Zivotniho prostiedi zejména pudy
a podpovrchovych vod, sbérny dviir musi byt zfizovan obci.

J.6. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou zachovany.
oV plochach OV

° Kostel sv. MikulasSe se hibitovem

o Vplochach SV
° Obecni urad

Stavajici plochy obc¢anského vybaveni vefejného charakteri jsou v izemi stabilizovany. Vzhledem
k tomu, Ze Ize objekty a zafizeni obanského vybaveni vetejného charakteru umistovat v plochach SV, nejsou
nové plochy OV navrhovany.

J.7. VEREJNA PROSTRANSTVI

OBECNE PRO CELE SPRAVNI UZEMI

Uzemni plan stabilizuje a dale rozviji stavajici vefejna prostranstvi. Navrhem novych dostatecné
dimenzovanych vefejnych prostranstvi vytvaii podminky zejména pro:

. zvyseni prostupnosti zastavénym uzemim sidel
. bezkolizni pési propojeni z center sidel do okolni krajiny
. zvyseni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelen€ a méstského mobiliaie

Veftejna prostranstvi jsou rozdélena na:

. PP — vetejna prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch
. PZ — vetejna prostranstvi s pfevahou zelené
. PS — vefejna prostranstvi S dominantni funkci sportu

Uzemni plan vymezuje v konkrétnich zastavitelnych plochach vefejna prostranstvi PZ nebo PS dle § 7,
odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Do ploch PZ nebo PS
vymezovanych v zastavitelnych plochach nebudou zapocitavany plochy komunikaci a jejich doprovodné zelené.

V ramci zastavitelnych ploch bude pfi navrhu novych vefejnych prostranstvi respektovan pozadavek

na vysadbu vzrostlé zelené. S ohledem na tento pozadavek pak budou dimenzovany §itky a charakter vetejnych
prostranstvi.

NAVRH
. UP navrhuje vefejna prostranstvi s pfevahou zelen& PZ v zastavitelné plose Zv1
. UP navrhuje vefejnd prostranstvi s dominantni funkci sportu PS v zastavitelné plose Z1
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J.8. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspotadani krajiny je navrzena v koordinaci se studii ,,Krajinaiské tipravy uzemi obce Potvorov
s dirazem na feSeni problému retence vody* zpracovavanou firmou IN SITE (12/2021).

1.8.1. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Podklady pro vymezeni Planu USES pro novy UP obce Potvorov jsou pouze souéasti UAP, protoze obec
nema dosud zpracovan izemni plan. Z nadtazené UPD, tj. ze ZUR Plzeiiského kraje (2009, aktualizace 2014)
nevyplyva zadné upiesiiovani skladebnych ¢asti nadmistniho USES. Pro vymezeni skladebnych ¢asti lokalniho
USES bylo proto vyuZito mapovani biotopti Natura 2000, hranice biochor a bioregionti (Culek M. et al. 1996
a2003), lesnich typa (WMS UHUL), BPEJ a dalsi dostupné souvisejici podklady (terénni rekognoskace,
fotodokumentace).

V ramci nové zpracovavaného UP Potvorov byla provedena koncepéni revize a detailni aktualizace USES
podle nejnovéjsi metodiky MZP (platnost od 3/2017), protoze velmi stary generel USES je v zasadnim rozporu
s metodickymi pozadavky na vymezovani USES. Detailni skladebné &asti USES byly v mistnich podminkach
vymezeny do méfitek 1:2 000 az 1:500 na situaci KN ¢i lesnicky detail, pfipadné na aktualni krajinna rozhrani.
V sirsich vazbach byly dale provazany na pritomné systémy vyssi hierarchie v okolni krajiné i do pozadované
hustoty sité podle charakteru piitomnych biochor. Pii aktualizaci USES byla zohlediiovana viechna vymezeni i
potencialni reprezentativni vétve biokoridort ze §ir§iho navazujiciho tizemi (Zihle, Kralovice, Sedlec a Bilov).

Resené izemi obce Potvorov leZi z biogeografického hlediska prakticky v centralni asti Rakovnicko-
Zlutického bioregionu 1.16 (reprezentativni zéna). Na fe§eném tzemi byly v tomto bioregionu vymezeny
nasledujici typy biochor (podle Culek M. et al. 1996 a 2003):

-4BJ — roziezané plosiny na bazickém krystaliniku v suché oblasti 4. vegetacniho

stupné

-4BM - rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.

4VL — vrchoviny na permu 4. v.s.

Resené tizemi lezi na zap. okraji Petrohradské pahorkatiny (t&sné nad Zihelskou brazdou). Celé fesené
uzemi obce Potvorov lezi na rozhrani 3. dubo-bukového vegetaéniho stupné (JZ, J a JV svahy) a 4. bukového
Vv.S. (dubojehli¢naté i bukova varianta; SZ, S a SV svahy) (podle lesnické typologie Zlatnika 1976, 1979).

Z biogeografického ¢lenéni $irstho tizemi vyplyva, ze v USES budou zastoupeny pievazné mezofilni
vétve biokoridort.

Na tomto ekosystémové malo pestrém tzemi byly uzemni systémy ekologické stability revidovany
&i aktualizovany do detailu skladebnych &asti v ramci nového UP Potvorov z nasledujicich dvodu:

Nadregionalni urovei USES
Tato nejvyssi hierarchickd troveit USES (nadmistni) se na feSeném tizemi nevyskytuje.

Regionalni urovein USES
Tato dalsi vyssi hierarchicka iroven USES (nadmistni) se na feSeném izemi rovnéZ nevyskytuje.

Lokalni iirovein USES

Pritomné lokalni systémy ES dopliuji v Sir§im uzemi sit€ vysSich hierarchii do zakladni hustoty sité podle
ptirozeného charakteru biochor — na pfitomnych plosinach to mtize byt az kolem 3x3 km. Kromé toho kazdy
pritomny typ biochory by mél v $ir§im tizemi obsahovat alesponi 1 reprezentativni LBC (v¢etné okrajovych).
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Hygrofilni lokalni systémy se vymezuji v poZzadované minimalni §ifce 20 m vyhradné jako terestrické,
tzn. v této Sifce soub&Zné s potoénimi koryty. Pri¢lenéné vodni biotopy (vodni toky a rybniky) zde slouzi
pro migraci specifické vodni a mokfadni bioty jako hlavni migraéni osy v krajiné, ale do min limitnich parametra

se nezahrnuji.

Mezofilni lokalni systémy se vymezuji v pozadované minimalni Sifce 15 m predev$im podél diléich
rozvodnych hibett, ¢asto z veétsi ¢asti zalesnénych.

Na tizemi obce Potvorov muselo byt koncepéni vymezeni lokalni trovné USES zasadné revidovano,
protoZe velmi staré ,,generelovské* vymezeni v UAP je zcela v rozporu s metodikou MZP (platnost od 3/2017).
Nova koncepce lokalni Grovné USES byla proto nejprve koordinovana s detailnim vymezenim USES
V izemnich planech sousednich obci a poté upiesnéna do pozadované zakladni hustoty sité, pricemz ptihlizeno
bylo k jiz vymezenym vétvim LBK na sousednim tizemi (zohlednéni principu konzervativnosti). Dtraz byl vsak
kladen vyhradné na reprezentativnost vymezeni jednotlivych vétvi biokoridort podle pfibuznosti propojovanych
biotopti ¢i stanovist’ (pfi jejich propojovani nelze piekracovat 2 a vice hydrickych fad).

Hygrofilni az hydrofilni vétve USES:

1) Mladoticky potok s odbo¢kou na Bilovsky potok

Tato vyznamna mokiadni vétev LBK i jeho odboc¢ka probihaji podél zapadni az severozapadni hranice
feSeného uzemi obce Potvorov, ale zasahuji do néj jen velmi okrajoveé. Na kiizeni této vétve s mezofilnimi
vétvemi byla vymezovana LBC kombinovaného typu a v hluboce zafiznutém tdoli na dolnim toku Bilovského
potoka byl vymezen kontaktni LBK (soub&zné vedeni vétvi, dil¢i LBK zahrnuji cely udolni fenomén). Velké
LBC Odlezelské jezero zaujima celou plochu stejnojmenné NPP, protoze kromé& 2 mokiadnich vétvi LBK
propojuje také 2 dal$i mezofilni bucinné vétve (viz dale). Min limitni plochy (MLP) vlozenych LBC odpovidaji
V kruhovych tvarech lesnim i mokifadnim biotoptim (min 3 ha + 1 ha). Na feSeném tizemi je problémovy usek
pouze v chatové osadé na soutoku Mladotického a Bilovského potoka.

Mezofilni az xerofilni vétve USES:
2) (NRBK/MB v iidoli Stitely u Ondiejova — Dubiny — RemeSinsky vrch) — Pod Biezinou —
Potvorovsky kopec — kaiion Bilovského potoka — (elevace Bukovec — Libyiisky vrch —...)

Tato pfevazn€ funkcni mezofilni bucinna vétev LBK sleduje dil¢i vrcholové elevace na okrajich udoli
Mladotického a Bilovského potoka (lokality v zavorkach lezi jiz mimo feSené tizemi). Hlavni vétev LBK
prochazi vesmes po zalesnénych svazich udoli. Nejvyznamnéjsi Casti SirSi krajiny je na této vétvi LBK
kombinované LBC vymezené na plose NPP Odlezelské jezero, kde se vzajemné protind nékolik moktadnich
i mezofilnich bu¢innych vétvi LBK. Na dolnim toku Bilovského potoka je kanionem vymezen kontaktni LBK.
Jediny kratky nefunk¢ni usek je nedaleko Plaské hajovny.

Na hlavni vétev LBK/MB navazuje nékolik pfevazné nefunkcénich odbocek vymezenych v navazujici
krajin€é na intenzivné zemédé€lsky obhospodaiované plosiné mezi obcemi Potvorov-Sedlec-Bilov a byly
propojeny podle jejich zavaznych vymezeni v UP sousednich obci. Vedlejsi odbocky jsou vsak vymezeny
prevazné na orné pude, ale propojuji fragmenty drobnych lesikd v krajin€ s velmi nizkym stupném ekologické
stability (SES). Dfive vymezena LBC ¢. KR067 a KR068 na zbytcich takovych lesikii musela byt ve smyslu
nejnovéjsi metodiky MZP zvétsena, aby byla dodrzena min limitni plocha (MLP) pro kruhovy tvar lesnich
ekosystémi v mozaice s TBLD (3 ha, min praimér vepsaného kruhu musi byt 196 m). Na vSech pfevazné
nefunkénich skladebnych ¢astech USES jsou cilovym stavem travino-bylinna lada s dfevinami (TBLD), ale
v kazdém vymezeném LBC/MB musi byt min 1 ha pravého lesniho prostiedi (100x100 m).

Ke kodovani skladebnych &asti lokalnich systémil byl pro budouci GIS USES ORP Kralovice piifazen jiz
drive kdd ORP (KR), napt. KRO80 (na celém tizemi ORP se obvykle pfedpoklada vymezeni vice nez 100 LBC).
Kody LBK pak vychazeji z biocenter, ktera propojuji, aby mohla byt dodrzena a provéfena jejich
reprezentativnost a maximalni vzdalenost do 2 km mezi vSemi propojovanymi LBC, napt. KR081-KR068-
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KRO067 (biokoridory musi propojovat vymezend biocentra po stejnych stanoviStich jako jsou obsazeny
v propojovanych BC).

Lokalni hierarchie USES byla v podrobnosti Planu a ve smyslu nejnovéjsi metodiky MZP doplnéna také
podpirnym systémem interakénich prvka (3 IP) a vyznamnych krajinnych prvkt navrzenych k registraci
(3 VKPy), které vesmés tvoii silné narusenou kostru ekologické stability krajiny parovinného typu.

J.8.2., PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

K rekreacnimu vyuzivani krajiny, predevS§im mistnimi obyvateli, je po realizaci v§ech krajinotvornych
opatieni vhodna vétSina spravniho izemi.

Z ucelovych komunikaci s trasami pro pési a cyklisty jsou pro rekreacni vyuzivani krajiny vyznamné
zejména ucelové komunikace vytvérejici vychazkové okruhy v okoli obce, komunikace propojujici body z&4jmu
na uzemi obce a komunikace propojujici izemi obce do sousednich spravnich tzemi, resp. sidel.

. Ve spravnim tzemi obce Potvorov jsou vedeny nasledujici cyklotrasy:

- ¢&. 2261 (Kralovice — Bilov — Potvorov — Pichofov - Zihle)

- Baroko I (Kralovice — Plasy — Mladotice — Pichofov — Potvorov — Sedlec — Mariansky Tynec)
. Ve spravnim tzemi obce je vyznacena naucna stezka ,,Cesta slovanskych bohi*.

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prevazné pro spoleéné uzivani zemédélskou a lesni technikou
pro obhospodatovani zemédelského pidniho fondu a lesnich pozemku, pésimi i cyklisty. Obnovované tseky
jsou navrhovany v §itkach pro souc¢asnou zemédelskou techniku. Tam, kde to charakter cesty a okolni krajiny
vyzaduje, jsou podél cest navrhovany jednostranné, piipadné oboustranné aleje. Ugelové komunikace jsou
obecné v uzemnim planu navrhovany v Sitkdch, které zahrnuji kromé vlastni komunikac¢ni plochy také
doprovodné odvodnéni, pfipadné doprovodnou vysadbu vysoké zelené. Stromové vysadby je nutné realizovat
na pozemcich nélezejicich majetkoveé ke komunikaci tak, aby v budoucnu vzrostla zeleii neomezovala uzivani

sousednich, zejména zemédé€lskych pozemkd.

Sitky ucelovych komunikaci, uzité v izemnim planu, jsou:

- ucelova komunikace pro pési 4m
- ucelova komunikace bez doprovodné aleje 6m
- ucelova komunikace s jednostrannou aleji 8m
- ucelova komunikace s oboustrannou aleji 10 m

Znaleni v grafické &asti UP je schematické.

V tizemnim planu jsou navrzeny ucelové komunikace vytvaiejici vychazkové okruhy v okoli obce,
komunikace propojujici mistni c¢asti obce a sidla v navazujicich spravnich tizemich. V rdmci komplexnich
pozemkovych iprav mohou byt jednotlivé trasy navrzenych ucelovych komunikaci v krajiné upraveny, vzdy
vSak musi byt zachovano logické propojeni cilovych bodl, vyzna¢enych v hlavnim vykrese. Zptesnény budou
rovnéz Sitky jednotlivych tcelovych komunikaci s ohledem na potieby odvodnéni v zavislosti na svazitosti
terénu a charakteru okoli a s ohledem na navrzené vysadby stromovych aleji. Komplexni pozemkové Gpravy
dle potieb obhospodafovani zemédélského pidniho fondu mohou doplnit dalsi i¢elové komunikace.

V UP jsou navrzeny plochy zmén v krajing, ve kterych je mozné ziizovat cesty pro p&si. Jejich piehled je
uveden v tabulce 1 — Plochy zmén v krajiné.

J.8.3. PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Ohrozeni zastavéného tizemi obce Potvorov extravilinovymi vodami pfi zvySenych srazkéach fesi tzemni
plan navrhem soustavy protipovodiiovych opatteni (viz. vyrokova ¢ast, kapitola E.3. Protipovodiiova opatieni)
a opatieni zvySujicich retencni schopnosti krajiny.
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STAV UZEMI

Zastavéné izemi obce je nejvice ohrozeno pii zvySenych srazkach priutokem destovych vod z vychodni
¢asti spravniho tizemi, které je vyskove polozeno nad zastavbou a svazuje se k zapadu, tj. k obci. Toto Gizemi je

Hlavni tdolnice ohrozujici zastavéné tizemi obce extravilanovymi vodami

pokra¢ovanim uboci vrchu Bukovec, ktery lezi ve spravnim tzemi obce Bilov a je uzivano jako orna
puda. Vzhledem k tomu, Ze se zde témét nevyskytuji prvky schopné zadrzovat srazky v misté jejich spadu,
prebytecné vody stékaji do mélkych udolnic, z nichz nékteré smétuji piimo k obci a extravilanové vody jsou tak
vedeny do vefejnych prostranstvi nebo na soukromé pozemky (viz. Schéma).

Hlavni sméry ptitoku extravildnovych vod do obce jsou vyznaceny plnymi ¢arami, dil¢i sméry carkované.
Nejexponovanéjsi jsou udolnice (1) pti byvalé tivozové cesté do Bilova na pozemku parc. ¢. 1385 k.. Potvorov
a udolnice (2) pfi pozemcich parc. &. 538/8, 535, 534 k.0. Potvorov a navazujicich. Udolnice (1) konéi u silnice
111/20137 vychodné od Potvorova, kde neni vybudovan propustek (X) pod komunikaci. Proto zde extravilanové
vody stékaji ptikopem podél komunikace ptipadné vytékaji na komunikaci a protékaji obci. Mensi vliv ma
udolnice (3) lezici severné od obce podél pozemku parc. ¢. 514/14 k.u. Potvorov, ktera vede extravilanové vody
mimo zastavéné tizemi k propustku (O) pod silnici 111/2062 severné od Potvorova. Tento propustek je vSak
poddimenzovany a pii zvySenych srazkach se voda pieléva pies komunikaci. Na propustek navazuje
odvodnovaci strouha vedena podél ucelové komunikace (K) smérem ke korytu Potvorovského potoka. Profil
tohoto koryta je vSak pfi zvySenych srazkach pro bezpecné pievedeni vod nedostatecny.

NAVRH OPATRENI
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Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné K4, K5, K6, K7 a K8 a v nich soustavu opatieni snizujicich
ohroZzeni zastavéného Gizemi extravilanovymi vodami.

V plochach K4, K6, K7 a K8 je navrzeno zaluénéni, které zvysuje jejich reten¢ni schopnost, zpomaluje
odtok nadbyte¢nych srazek a zamezuje vodni erozi pidy. V liniich udolnic jsou vymezeny koridory
pro revitalizaci, obnovu, nebo zalozeni vodoteci a vodnich ploch anebo pro jejich trvalé zatravnéni.

V jihovychodni ¢asti plochy K7 je navrzen koridor pro revitalizaci udolnice (1), ktery vede k silnici
I11/20137 soubézné s historickou tivozovou cestou a pokracuje JZ smérem do obce. Pod silnici 111/20137 bude
vybudovan propustek (X), kterym budou za normalnich okolnosti odvadény extravilanové vody z tidolnice (1)
do plochy K8. V pfipadé nadmérnych srazek budou nadbytky vod z tdolnice (1) smérovany po severni strané
silnice 111/20137 do svodného piikopu v plose K7, ktery je veden severovychodné podél okraje zastavby k plose
K6. V severni ¢asti plochy K7 je navrZen koridor pro revitalizaci idolnice (2), vedouci extravilanové vody
do plochy K6.

Ve vychodni ¢asti plochy K6 je navrZzen retenéni prostor, do kterého budou svedeny extravilanové vody
z udolnice (2) a svodného ptikopu v plose K7. Za normalnich okolnosti budou extravilanové vody z tohoto
reten¢niho prostoru odtékat stavajici vodote¢i do rybniku na pozemku parc. ¢. 10 k.4. Potvorov. V piipadé
nadmérnych srazek budou tyto vody zadrZzovany v retenénim prostoru a piebytky budou odvadény svodnym
piikopem v plose K6 podél severovychodniho okraje zastavby k propustku (O) pod silnici I111/2026.

V plose K4 je navrzen koridor pro revitalizaci idolnice, zakonéeny v retencnim prostoru v jihozapadni
Casti plochy. Piebytky extravilanovych vod z plochy K4 budou odvedeny svodnym piikopem pii vychodnim
okraji silnice 111/2026 do plochy K6 k propustku (O). Kapacita propustku bude navysena.

Na propustek (O) pod silnici 111/2026 navazuje plocha K5, ve které je navrzeno rozsifeni stavajiciho
koryta vodotece (HOZ), kterym budou odvadény piebytky extravilanovych vod do Potvorovského potoka.

V plose K8 je navrzena vodote¢ tstici do vodni plochy s retenénim prostorem (mokry poldr), kde budou
extravilanové vody zadrzovany a fizené odvadény obnovenou vodoteci do rybnika na pozemku parc. ¢. 79 k.u.
Potvorov a odtud dale do vodnich ploch ve vefejném prostranstvi obce (navrh obnoveni rybniku na pozemku
parc. ¢. 82/1 k.. Potvorov a rybnik na pozemku 6/5 k.a. Potvorov).

Dle stanoviska SPU k navrhu UP Potvorov v fe$eném uzemi dochazi ke stietu otevieného profilu HOZ a
opatfeni K5 a ke stietu oteviené¢ho profilu HOZ s opatfenim K11. V téchto ptipadech se nejedna o stiet HOZ
s plochami zmén v krajing, ale o navrZenou revitalizaci otevienych vodnich toku, které jsou zaroven HOZ.
Navrh je v souladu se studii ,,Krajinarské upravy tizemi obce Potvorov s diirazem na feSeni problému retence
vody*, potizovanou KU Plzefiského kraje (in-site ateliér, 2021). Navrzend reten¢ni opatfeni, kterd svymi
plochami zahrnuji oteviené i zatrubnéné linie HOZ, zahrnuji i revitalizace téchto vodoteci. Revitalizace vodoteéi
budou v dalgich stupnich projektové dokumentace fesena ve spolupréci se SPU.

J.9. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, RESP. VPS A VPO, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Dle zadani a po dohodé s obci byly do VPS a VPO zahrnuty stavby a opatfeni dle zadani, tj. vybrané
stavby dopravni a technické infrastruktury a nefunkéni &asti USES, jejichz vy¢et je uveden v bodech G. a H.
vyrokové Casti.

J.9.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENIi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V tzemnim planu jsou stavby a opatfeni, zahrnuté do VPS a VPO, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit rozdélené na:
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VD — STAVBY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU ZVYSUJICi DOPRAVNI DOSTUPNOST A OBSLUZNOST
UZEMI, PROSTUPNOST ZASTAVENEHO A ZASTAVITELNEHO UZEMIi A KRAJINY

. mistniho vyznamu -stavby uvedené ve vyrokové casti v kapitole G.1.1., zvySujici prostupnost
zastavéného a zastavitelného tizemdi, prostupnost krajiny a jejich vzajemné propojenti

VT —STAVBY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Nadmistniho vyznamu:

. VT-01 — Koridor CNZ-P01 — Paralelni vedeni VTL plynovodu s tlakem nad 40 bart Gazela; koridor
prevzaty z nadfazené UPD.

° VT-02 — Koridor CNZ-DV?2 — Paralelni vedeni ropovodu IKL; koridor pievzaty z nadfazené UPD
Mistniho vyznamu:

° VT-03 — Koridor CNU-01 — STL pro soub&ézné vedeni STL piivadéée zemniho plynu pro plynofikaci
obce Potvorov a navazujicich SU a vodovodniho pivadége ze SU Bilov pro zasobovani obce Potvorov.

. VT-04 — Zastavitelna plocha Z2 uréena pro vystavbu vodojemu Potvorov

. VT-05 — Koridor CNU-02 — Odkanalizovani zastavitelné plochy Z1.

VK — PROTIPOVODNOVA OPATREN]

. VK-01 — Rozsifeni koryta bezejmenné vodoteCe pro bezpecné prevedeni extravilanovych vod
ze severovychodni ¢asti spravniho tizemi v plose KS5.

. VK-02 — Pfevedeni extravilanovych vod ze severovychodni ¢asti spravniho uzemi v plose K4 a K6.

. VK-03 - Usmérnéni odtoku extravildnovych vod z vychodni ¢asti spravniho tizemi v plose K8.

VR — OPATRENI NAVRZENA PRO ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI KRAJINY, Z DUVODU
ZVYSENI OCHRANY UZEMI PRED SUCHEM, VODNI A VETRNOU EROZI ORNE PUDY

Viz tabulka €. 1 Plochy zmén v krajiné a kapitola G.2.1 ve vyrokové ¢asti.

VU — VEREJNE PROSPESNA OPATRENI ZA UCELEM VYMEZENI A ZALOZENI NEFUNKCNICH PRVKU
USES

Viz tabulka ¢. 1 Plochy zmén v krajiné a kapitola G.2.1 ve vyrokové ¢asti.

V tizemi nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

J.9.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

V tizemnim planu nejsou navrzena.

J.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni rezervy nejsou v UP Potvorov vymezeny.
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J.11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V uzemnim planu nejsou vymezeny.

J.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V zastavitelné plose Z1 je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
Uzemni studie musi naplnit pozadavky na urbanistickou koncepci této plochy, uvedené v kapitole C.2. vyrokové
casti.

Uzemni studie, jakoZto nastroj izemniho planovani, byla pouzita z déivodu potfeby jednozna¢né vyftesit
dopravni a technickou infrastrukturu, parcelaci pozemku a rozdéleni izemi na vefejny a soukromy prostor tak,
aby bylo zajisténo hospodarné a funkéni vyuziti zastavitelné plochy.

Lhuita pro vydani uzemni studie je stanovena na 6 let od vydani UP.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

K.1. PREDPOKLADANY VYVO] POCTU OBYVATEL

Ve spravnim uzemi obce Potvorov bylo k 31. 12. 2020 hlaseno k trvalému pobytu 135 obyvatel.

Piehled vyuziti uzemi obce pro nové bydleni je uveden v tabulce 6 — Ptehled po¢tu rodinnych domui,
bytovych jednotek a po¢tu obyvatel. V tabulce je uveden stavajici pocet obyvatel ve spravnim tizemi, a pocty
novych rodinnych domd, resp. bytovych jednotek, které je mozné realizovat na dosud nezastavénych pozemcich
zastavéného Uzemi, které nejsou zatazeny do zastavitelnych ploch, pocty novych rodinnych domd, resp.
bytovych jednotek pro zastavitelné plochy s vydanym tizemnim rozhodnutim (dtto Tabulka 3.) a ptedpokladané
poéty novych rodinnych domu, resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v zastavitelnych plochach (dtto
Tabulka 4.).

Pti posuzovani ¢isel je nutné piihlédnout k okolnosti, ze ¢ast novych byt bude pouzita na reprodukci
stavajiciho bytového fondu a zvyseni poctu cenzovnich domacnosti (snizeni poctu ¢leni CD), ne vSechny
stavebni pozemky budou vyuzity K vystavbé z divodi majetkopravnich nebo chybéjici infrastruktury. Proto
je nutné, vzhledem uvedenym skute¢nostem, ve vypoétu vysledny narist trvale bydlicich obyvatel redukovat.

Tabulka 6. Ptehled poétu rodinnych domi, bytovych jednotek a poctu obyvatel

. p . | Celkovy
Navrhové obdobi
D «
ostavby Plochy Zv Plochy Z celkem pocet
(. obyvatel
Stavajici " " - =
N pocet pocet pocet pocet po
pocet -
naplnéni
obyvatel .
RD | bj. | ob. | RD | bj. | ob. | RD | bj. | ob. | RD | bj. | ob. | Z2StAVitel
J. | ob. J. | ob. J. | ob. .J. | ob. nych
ploch
Celkem ve
spravnim 135 6 7 17 1 1 3 6 7 20 13 15 36 171
uzemi

Poznamka: Predpokladany pocet rodinnych domt, bytovych jednotek a obyvatel je orientacni.
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Z dtivodu piedchézeni budoucimu poddimenzovani vefejné infrastruktury je pro vypocet poctu obyvatel
uvazovano s maximalnim pfedpokladanym poctem rodinnych domi, resp. bytovych jednotek pro danou
zastavitelnou plochu, s primérym poétem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny dim (pfedpoklad dvougeneraéniho
bydleni v kazdém 10. RD) a poctem 2,5 obyvatele na jednu bytovou jednotku.

K.2. PREDPOKLADANY POCET PRACOVNICH PRILEZITOSTI

Uzemni plan stabilizuje plochy VZ — Vyroba zemédélska, OV — Obganské vybaveni vefejného charakteru,
OK — Obcanské vybaveni komeréni a SV — SmisSené obytné venkovské, ve kterych mohou vznikat nové pracovni
prilezitosti. Pocet pracovnich pitilezitosti v plochach vyroby je zavisly na konkrétnim zplisobu vyuziti a typu
vyroby nebo technologie, kterd bude v tizemi umisténa. Nové zastavitelné plochy pro navySeni pracovnich
prilezitosti ve spravnim tizemi s vyjimkou zastavitelné plochy Z1 navrhovany nejsou.

Nové pracovni piilezitosti mohou vznikat v souladu s funkénimi regulativy v navrhovych plochach BV —
Bydleni venkovského charakteru.

L. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY POUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

L.1. DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni predpoklddanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL je zpracovano podle
zdkona 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského ptidniho fondu v platném znéni a vyhlasky 271/2019 Sb.
0 stanoveni postupil k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Graficka ¢ast vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkti navrhovanych zmén na ptdni fond je obsahem
vykresu O3 — Pfedpokladané zabory ptidniho fondu v métitku 1: 5 000.

L.1.1. OBECNE

Navrzené feSeni vychazi z celkové koncepce rozvoje uzemi obce (viz. kapitola B. vyrokové casti)
a urbanistické koncepce feSeného tizemi (viz kapitola C. vyrokové ¢asti). Jednotlivé zastavitelné plochy jsou
podrobné popsany v odivodnéni kapitole J.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. U jednotlivych
ploch je uvedena celkova vyméra v ha, tfida ochrany ZPF a BPEJ, zplisob vyuziti dle katastralni mapy
a dle skuteé¢ného stavu.

Zastavitelné plochy jsou soustfedény pfedevsim v mistni ¢asti Potvorov. Rekreacni osada U Pfehofova
neni rozsifovéna.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna zejména tato kritéria ochrany ptidniho fondu:
. kvalita pidy (vyhodnoceni — viz tabulkova ¢ast), podminky pro obhospodatovani pady,

. investice v pudé (vyhodnoceni — viz tabulkova ¢ast),

. zda vymezeni pozemku nezhorsi podminky pro obdé€lavani zbyvajiciho ptidniho fondu,
. zda je pozemek soucasti spolecné obhospodatovaného vétsiho celku,

. zda je pozemek enklavou zemédélské ptidy ve stavajici zastavbe a dalsi.
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L.1.2. ZABOR ZPF
REKAPITULACE ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY

Z navrhu UP Potvorov vyplyvaji zabory ZPF o celkové vyméfe 0,281 ha v V. t¥idé ochrany ZPF.

Puda v . a II. tfid¢ ochrany ZPF neni zabirana.

1..1.3. ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH ZABORU ZPF

ZASTAVITELNE PLOCHY
Z1 Za Humny

. Popis lokality

Nov¢ navrZena plocha navazujici na zastavéné tizemi, ur¢ena pro vystavbu rodinnych domd.
. Rozloha lokality 1,6 ha
o VyuZziti izemi BV, PP, PS
o Ochrana ZPF

Pozemky lezi v V. tfid¢ ochrany ZPF (BPEJ 5.31.04). V KN jsou pozemky vedeny jako zahrady, trvaly
travni porost, orna piida a ostatni plocha (neplodna ptida a komunikace) a jsou tak i uzivany.
. Odtivodnéni zaboru ZPF

Vymezeni zastavitelné plochy je v souladu s urbanistickou koncepci UP Potvorov, popsanou v kapitole
C. vyrokové Casti.

Zastavitelna plocha je vymezena v jizni ¢asti zastavéného tizemi obce Potvorov, pievazné na pozemcich
zahumennich zahrad. Jedna se o zastavitelnou plochu malého rozsahu urcenou pro vystavbu 6 — 8 rodinnych
domi, vymezenou v souladu s demografickym vyvojem obce sohledem na redukci rizika piipadné
suburbanizace. Pro vymezeni zastavitelné plochy byla vybrana lokalita s nejvhodnéjsi konfiguraci terénu,
pfirozenou navaznosti na stavajici zastavbu a minimalnim vlivem na krajinny raz Potvorova.

VEtsi Cast zastavitelné plochy lezi v zastavéném uzemi obce Potvorov, tato ¢ast neni pfedmétem vynéti
ze ZPF. Mimo zastavéné uzemi lezi plocha o vyméte 0,282 ha, ktera je vyjimana. Jedna se o pozemky v. tfidé
ochrany ZPF.

Z2 Vodojem Potvorov

. Popis lokality
Nové navrzena zastavitelna plocha ve volné krajiné, uréena pro vystavbu vodojemu.
. Rozloha lokality 0,05 ha
. Vyuziti tizemi ™
. Ochrana ZPF Plocha nelezi na pozemcich ZPF.

L.1.4. PLOCHY, KTERE NEBYLY V UP VYHODNOCOVANY

. Zastavitelné plochy s vydanym tizemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim, kde bylo vyjmuti
provedeno v ramci tzemniho fizeni, a dot¢ené pozemky bez ochrany ZPF:
o 2vl1l U Kfizku

. Zastavitelné plochy, nebo jejich ¢asti, vymezené v zastavéném tzemi.

Tabulka 7. SU Potvorov - vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF
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Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Plocha/ koridor
¢innosti vody
odst. 1 pism. g)

Cislo pozadavku

Navrzené vyuziti
Souhrn vyméry zéboru (ha)
zemédélskou padu

Informace o existenci zavlah
ochrané pozemku pred erozni

Odhad vyméry zaboru, na které
bude provedena rekultivace na
Informace o existenci odvodnéni
Informace o existenci staveb k
Informace podle ustanoveni § 3

oo e v v
Zastavitelné plochy

BV 0,196 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,196 0,000

z1.1 PP 0,085 | 0,000 | 0,000 | 0,000 [ 0,000 | 0,085 0,000

b2 0,281 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,281 0,000

>

>

Celkem v
plochach b2 0,281 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,281 0,000
zmén
CELKEM VE
SPRAVNIM b3 0,281 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,281 0,000
UZEMI

Poznamka: Zkratky funkéniho vyuziti jsou vysvétleny v kapitole F. vyrokové ¢asti.

L.2. DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

1..2.1. ZABOR PUPFL

Kategorizaci lesa v fe§eném tzemi se dle portalu UHUL nachézeji predeviim lesy hospodatské. Podil
lest (lesnatost) v feSeném tizemi je 25 % rozlohy SU. Rozlozenim se lesy nachazeji predevsim v jihozapadni
Casti feSeného uzemi.

Navrhem UP Potvorov nejsou zabirany pozemky uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL).

1.2.2. DOTCENE POZEMKY V OCHRANNEM PASMU LESA

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy v ochranném pasmu lesa.

L.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni systém ekologické stability je podrobné popsan v kapitole E.3 vyrokové ¢asti a odiivodnén
v kapitole J.8.1. odiivodnéni. Pozemky v plochach USES nejsou vyjimany ze ZPF, resp. PUPFL.
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M. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI]

Namitka ¢. 1
Zadatel
MERO CR, a.s., se sidlem Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Datum doruéeni
25. 05. 2022 — doruceno potizovateli vV ramci vefejného projednani

Pifedmét namitky
Jako opravnény investor dle § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k ndvrhu tzemniho pldnu Potvorov
pro vetejné projednani tyto pfipominky:

1) Koridor CNZ-DV2, vymezeny pro paralelni vedeni ropovodu IKL a pievzaty ze Zasad Gzemniho
rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK), byl ziizen na 100 m. ZUR PK jej vymezuji v §ifi 400 m. Provedené
zhzeni neni nikterak podloZeno ani odtivodnéno. Pozadujeme zachovéni $ite koridoru dle ZUR PK, tedy
400 m. Tento pozadavek jsme jiz uplatnili k navrhu pro spolecné jednani, nebyl nijak vyhodnocen.
Koridor CNZ-DV?2 v siti 400 m nezasahuje do zastavéného izemi, zastavitelnych ploch a ani mimo
ochranné pasmo ropovodu, jeho neoditvodnéné zuzovani projektantem tak nemé zadné opodstatnéni.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Dle Zdsad vizemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni aktualizace ¢. 4 vydané dne 24. 1. 2019 (ddle jen ,, ZUR
PK*) se v textove casti k Siri koridoru pro ostatni koridory staveb technické infrastruktury uvadi sive koridoru
100 m. Sitka koridoru CNZ-DV?2 (paralelni vedeni ropovodu IKL) neni piesné specifikovina v textové casti a
proto, byla zarazena mezi ostatni koridory staveb technické infrastruktury. Dale dle stanoviska Krajského uradu
Plzeniského kraje, odboru regiondlniho rozvoje ¢.j. PK-RR/1302/22 ze dne 21. 03. 2022 bylo shledano, Ze
predlozeny néavrh tizemniho planu Potvorov neni v rozporu se ZUR PK.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominka ¢. 1

MERO CR, a.s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Datum doruceni

25. 01. 2022 - doruceno potizovateli v ramci spolecného projednani

Piedmét piipominky
Jako opravnény investor dle § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k navrhu izemniho planu Potvorov
pro spole¢né jednani tyto pfipominky:

1) Pro déle uvedené plochy zmén v krajiné pozadujeme doplnit tuto podminku: ,,do vzdalenosti 5 m od
trasy ropovodu je zakazano provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost
jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromi‘.
Podminka se tyka ploch K9, K11, K13, K14 a K15.

2) Koridor CNZ-DV2, vymezeny pro paralelni vedeni ropovodu IKL a pievzaty ze Zasad tizemniho
rozvoje Plzeniského kraje (ZUR PK), byl zazen na 100 m. ZUR PK jej vymezuji v §ifi 400 m. Provedené
zGZeni neni nikterak podloZeno ani odiivodnéno. Pozadujeme zachovani §iie koridoru dle ZUR PK, tedy
400 m.
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Vyhodnoceni: ¢astecné akceptovano
Pozadavek v bodé 1 byl zapracovan a upraven dle vyse uvedeného, pokyn byl soucdsti upravy navrhu pro verejné
projednani. Bod 2 je Fesen v ramci Namitky ¢. 1.

Piipominka €. 2

NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech II 1718/8. 140 21 Praha 4

Datum doruceni
24. 01. 2022 — doruceno potizovateli v ramci spole¢ného projednani

Pifedmét piipominky

1.

o

Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zatizeni NET4GAS, s.r.0. si mizete vyzadat
na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m pro DN 900 a na 160 m pro DN
1400 kolmé vzdalenosti od piidorysu plynovodu na obé strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zakona je pro telekomunikaéni sité a kabel protikorozni ochrany stanoveno ochranné
pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na ob¢ strany.

Na WEB portalu http://portal.aeostore.cz/uaD/ jsou pro pofizovatele tizemn¢ analytickych podklada
k dispozici aktualni tdaje o uzemi. V piipadég, ze potrebujete nové pristupové udaje, zazadejte si 0 né
na adrese: data@.net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktualni. Pasport ¢.1 (adaje o tizemi)
se stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, e data pouzije vyhradné
pro potieby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové tpIné aktualizace tizemng analytickych
podklada nedojde k jejich zméneé.

Potvrzujeme, ze ,VTL plynovod DN 1400, RU Katetinsky potok - RU Primda “ byl uveden
do provozu. V uzemné planovaci dokumentaci obci tak neni potieba dale drzet navrhovy koridor, ktery
byl pro plynovod vymezen. Linii plynovodu DN 1400, pfipadné jeho bezpeénostni pasmo, tak lze
vymezovat v azemnich planech do stavu provozu. Koridor zaméru je vsak nadale vymezen v zasadach
izemniho rozvoje Usteckého a Plzefiského kraje, kde bude vypustén az v nasledujicich aktualizacich.
Zkratka WTL se jiz nepouziva, aktualni platny nazev je VTL plynovod s tlakem nad 40 bard.

Do textové casti dokumentace uved'te informace o prabéhu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.0., véetn¢ informaci o jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech.

Upozorniujeme, ze navrhové plochy K4, K5. K6, K9, K11, K12, K13, K14, K15 a koridory CNU-01 a
CNZ-DV2 zasahuji do bezpec¢nostniho pasma plynovodi ve spravé NET4GAS, s.r.0. Umisténi staveb
v bezpecnostnim pasmu plynovych zatizeni je dle § 69 zakona ¢&. 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
v platném znéni, podminéno piedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah
do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim atvarem pro kazdou planovanou
akci jednotlive.

Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych zatizeni, lze pouze po predchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji.

Nad plynovody musi zistat volny neosazeny pruh sitky min. 5 m na obé¢ strany od padorysu plynovodu.
Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,51. Pojezdy
a prejezdy mechanizmu jsou mozné pouze pies zpevnéné plochy.

10. K navrhu Uzemniho planu Potvorov nemame piipominky.

Vyhodnoceni: ¢astecné akceptovano
Pozadavky byly castecné zapracovany a upraveny dle vyse uvedeného, pokyn byl soucasti upravy navrhu
pro verejné projednani. VIL plynovod DN 1400, RU Katerinsky potok — RU Primda“ je vymezen jako koridor
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dle Zasad vizemniho rozvoje Plzefiského kraje. Body 7. — 9. jsou nad podrobnost tizemné planovaci dokumentace
a budou reseny v navazujicim rizeni.

Piipominka ¢. 3

Obec Potvorov, IC: 477 333 90, Potvorov 10, 331 41 Kralovice
Datum doruceni
15. 02. 2022 - doruceno poftizovateli v ramci spolecného projednani

Pifedmét piipominky
V odstavci — Fotovoltaické elektrarny — vypustit: s vyjimkou ploch stéech orientovanych do prostoru navsi.
V odstavci — plochy zemé&dé&lské — navysit m?: oteviené piistiesky ze 70 m? na 100 m2,

Vyhodnoceni: akceptovano
Pozadavky byly zapracovany a upraveny, pokyn byl soucasti upravy navrhu pro verejné projednani.

0. POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odiivodnéni mize dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu kazdy nahlédnout
u spravniho organu, ktery opatieni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Potvorov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

P. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucCinnosti patnidctym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,

Stanislav Kloucek Mgr. Miluse Pénkavova
starosta obce mistostarosta obce
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Seznam zkratek

BJ bytové jednotky

BPEJ bonitovana pidné ekologicka
jednotka

CD cenzovni domacnost

CPU koridor dopravy navrzeny
uzemnim planem

CPz koridor technické
infrastruktury navrzeny ZUR
PK

cov gisticka odpadnich vod

DN dimenze potrubi

DO dotéeny organ

HOZ hlavni odvodiovaci zafizeni

J jih

JV jihovychod

Jz jihozapad

K.U. katastralni Gzemi

KM katastralni mapa

KN katastr nemovitosti

KoPU komplexni pozemkové upravy

kv kilovolt

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LHO lesni hospodaiské osnovy

LHP lesni hospodatské plany

LPF lesni ptidni fond

MLP minimalni limitni plochy

MMR ministerstvo pro mistni rozvoj

MZp ministerstvo Zivotniho
prostiedi

NP nadzemni podlazi

NRBC nadregionalni biocentrum

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou puisobnosti

ou obecni urad

PRVAK plan rozvoje vodovodl a
kanalizaci Plzeniského kraje

PUPFL pozemek urc¢eny k plnéni
funkce lesa

PUR politika izemniho rozvoje

Q100 hranice zéplavového uzemi
stoleté povodné

Q20 hranice zaplavového uzemi
dvacetileté povodné

Q5 hranice zéplavového uzemi
pétileté povodné

RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dim

RzvV plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti (funkéni plochy)

S sever

STG skupina typu geobiocénti

STL stiedotlaky (plynovod)

SV severovychod

Sz severozapad

sU spravni uzemi

TI technicka infrastruktura

TTP trvaly travni porost

TUV tepla uzitkova voda

UHUL ustav pro hospodarskou tipravu
lest

UK ucelova komunikace

UP uzemni plan

UPD uzemné planovaci
dokumentace

USES uzemni systém ekologické
stability

\Y vychod

VN vysoké napéti

VPO vetejné prospésné opatieni

VPS vetejné prospé$na stavba

VTL vysokotlaky (plynovod)

WMS web map service

Z zapad

ZPF zemedélsky ptudni fond

UPDZUJ zakladni uzemni jednotka

ZUR zasady uzemniho rozvoje

7ZUR PK Zasady izemniho rozvoje

Plzenského kraje
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